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  20.07.2020תאריך עדכון: 

 עיר היין אשקלון  שם האתר 

  
 A דירה מדגם 

  
 חדרים  5 מס' חדרים 

  
 1-8 קומה 

  
 3,7,11,15,19,23,27,31 ' דירה מס

  
 1,2,3 בניין מס':  . 103 מגרש 
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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והבעל הקרקע   :2סעיף 
 מיקום הדירה בבניין, מחסן וחניה.  : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 

 חישוב שטחה.  שטח הדירה ואופן  :5ף סעי
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(.-)א סטיות קבילות   :7סעיף 
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.    :8סעיף 
 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.    :9סעיף 

 

 ה ואביזריה דבנה, הדירה, ציוהמ  ין,יאור הבנית פרק ב'. 
 

 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )  אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.19חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 
 אור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים. ית   :3סעיף 

 גובה הדירה.           :3.1סעיף 
 הצמודים לה.    חים( רשימת חדרים וגימורים בדירה ושט2)טבלה  :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3 סעיף
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 
 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים )  ,ברזים( מתקני תברואה )כלים,  ,(4)טבלה  :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11רת )קשו ות מתקני חשמל  ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה, במחסן )  :5 סעיף
 . פיתוח ושונות עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3רכות גז )ע מ :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 
 מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4סעיף 
 : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. 7.5סעיף 
 דואר.  תיבות  :7.6סעיף 
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.  :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7מערכות תשתית )לחיבור המבנה    :8ף סעי
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף )  :9.2סעיף 
 בית משותף )רישום ופרטים(.  :9.3סעיף 
 . שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה :9.4סעיף 

 הבית.   החלטות בדבר ניהול תסדרי קבל  : 9.5יף עס
 רותים המחייבים בקשר אליו. י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 
 החלקים המוצאים מהרכוש המשותף.  :9.7סעיף 

 

 נספחים
 

 מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף.  נספח א' 

 הערות כלליות.   נספח ב' 

 '    טבלת זיכויים.ח גנספ
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    A : מדגםדירה  עיר היין, אשקלון.  שם האתר: 

 חדרים  5 מס' חדרים:   

 ___ דירה מס':   

 ___ : מס'  קומה   

 ___ מחסן מס':   

 ___ מס':   חניה  

 ___ מס':  בניין. 103מגרש   

 
 

 "מפרט מכר" 

 1974  – ד לפי חוק המכר )דירות(, התשל" 

 2015-ה ן התשע" יקו ות  , 2008   –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים( י ניין חיובים וזיכו ע ב

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 

 ( "החברה"או  "המוכר/ת")להלן   511847337( בע"מ ח.פ. 1993פרץ בוני הנגב ) :  בין נספח לחוזה 

                                              ת.ז        לבין:  

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן       ת.ז     

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

    יקבע ע"י הרשות המקומית בהמשך. :ומס' בית  רחוב אשקלון.: ישוב .1   

 ; 103 מגרש:  .85,86 :מס'ות חלק  .362 גוש מס': 1.1 

 .1006תמל/החלה במקום:  תכניתה  1.2

 

 )ר.מ.י(. ל רשות מקרקעי ישרא :רקעבעל הק .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל רשות :שם המחכיר  2.1

 ___. : תחילת תקופת החכירה    ___ תקופת החכירה:  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  דירה מס' וקומה: .3

 

, המשמש גם כחדר שינה( ממ"ד,  –ן לחב מוגן דירתי )להרמ, חדרי שינה 2חדר שינה הורים,  ,ינת אוכלופ מטבח, כניסה, חדר דיור בדירה: .4

 מרפסת שמש.  ,מרפסת שירות שירותים )בית שימוש נפרד(, חדר רחצה הורים )מקלחת(, ,( אמבטיה) כללי חדר רחצהפרוזדור, 
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   שטח הדירה .5

 : כללים אלה המחושב לפי ..______ מ"ר :שטח הדירה הוא

 קירות החוץ של הדירה. וברים על פניהם החיצוניים של הע הקוויםעל ידי   צולע הנוצרהמהשטח הכלוא בתוך  )א(

   –לעניין זה 

  בינה לבין שטח משותף  הדירה לבין מרפסת השמש,ה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין קיר המפריד בין הדיר  –" קיר חוץ " (1)

 ת.רחדירה או תוכנית אבקומה או בינה לבין 

 במרכזו של קיר החוץ; עבור קו המצולע האמור רה אחרת ילבין די בין הדירה ידכאשר קיר חוץ מפר

 פני הקיר יכללו את החיפוי.בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" פניו החיצוניים של קיר חוץ " (2)

 סים בדירה.פלסכום שטחי כל המיהיה  כל מפלס בדירה; שטח הדירהבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

 המשטחים המשופעים והאופקיים;  חת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל הלך מדרגות בדירה יחושב פעם אשטחו של כל מ (ג)

 המדרגות. ח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך השט

  1970 –, התש"ל ת(להיתר, תנאיו ואגרו הש)בקואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

 ת התכנון והבניה )בקשה להיתר(.  תקנו –)להלן 

   אינו כלול בשטח הדירה.ש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיף שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה (ה)

 

 :פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי  .6

 דמוי תקרה   רוי הכוונה למשטח מלא]קישמש מקורה הסת מתוכה מרפ ._______ מ"ר :(1) שטחב ששמ תמרפס 6.1

 . _______ מ"ר: בשטח, אחת מעל בלבד[  )לא פרגולה( הנמצא קומה 

 המוצמדת(;  החניהן מקום מו ית שטחי החניה עם סינכ)יש לצרף ת כמצוין בתכנית המכר.: מס' לא מקורהמקורה/ חניה  6.2

 המוצמד(; עם סימון מיקום המחסן ת המחסנים ירף תכנ)יש לצ ._______ מ"ר :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

 אין. :(3)דירתי בשטחמרתף  6.4

 אין. : בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

 ואחר'(;   תכנית החצר המוצמדת לרבות שבילים ורחבה/ות מרוצפות)ראה  ______ מ"ר .: (4)בשטחחצר מוצמדת בדירות גן:  6.6

 .  שטח(ו)מהות  הדירה באופן בלעדי יש לפרטם ים אתמדים או משמשנוספים המוצ  חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7

 רצפת הדירה(.  סלפממ ךמונהיה יהמסתור  ת)יתכן ומפלס רצפמסומן בתוכנית המכר. כל שכ :מסתור כביסה

  

 הערות לחישובי השטחים: 

 ם ידי הקווינוצר על המצולע המרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך ת לדירה; שטחה של ימרפסת חיצונ –" מרפסת שמש " .1

הדירה הגובלים   ותרי של קהבנויים של המרפסת ועל פניהם החיצוניים ים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ או המעקים העובר

 סת.פרבמ

הרקיע כפוף  לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה לקה, חשופה ו/או מקורה בשלמות או בח ,הכוונה "שמשמרפסת "מובהר כי 

 שיש בה כדי להשפיע על  להוהן מחוצה  הקרקע הרוחות ובכפוף לבנייה פיזית כלשהי הן בתחוםיין יחסית לשושנת למיקומה בבנ

 . מששלשיפת המרפסת ח

בינו לבין חלק של דירה  המחסן מפריד ן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר הוא השטח הכלוא בין קירות המחס  ,שטחו של מחסן  .2

 יכלל שטח הקיר במלואו. י; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף  הקירצית הרוחב של רק השטח שמתחת למח אחרת ייכלל

 ס"מ;   20  מתחת לקירות החוץ בעובישטח תיאורטי  תפץ של המרתף בתוס החו תו, הוא השטח הכלוא בין קירשטחו של מרתף .3

שר קיר  כא הרוחב של הקיר;ייכלל רק השטח שמתחת למחצית ריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ

  ייכלל שטח הקיר במלואו.המרתף גובל בשטח משותף 

המופיע במפרט   חצר בין שטח ה  5%ר של עד עוישיה ביבהיקפה; תותר סט  , את שטח הקירות התומכיםכולל חצרשטחה של  .4

 המכר לבין השטח למעשה.
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 סטיות קבילות: .7

 ממפרט זה:יראו אותן כסטייה המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא  הסטיות 

ה גדולה  י ישטחה של חצר תותר סט  ןובין השטח למעשה; ואולם לעניי  6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%סטייה בשיעור של עד  )א(  

 לעיל. 4והערה  6.6יותר כמפורט בסעיף 

  זרים במפרט ומידות האבזרים למעשהבין מידות האב 5%סטייה בשיעור של עד  (ב)

     

 י ערים בע"מ. נו שורץ בסנוסוף אדריכלים וב "(:האדריכל)"להלן "  שם עורך הבקשה להיתר .8

 א' חיפה.  145דרך הים  : כתובת 04-8378813 :פקס 04-8371844 : ן טלפו  

 office@arch.sd.com :דוא"ל 

 
 

9. 
 . ן מהנדסיםפרי רבי  "(:המהנדס)להלן "  שם האחראי לתכנון השלד

 
 .אביב תל 12 יד חרוצים  : כתובת 03-5223575 :פקס 03-5249119 : טלפון 

 
 office@pr-eng.com   :דוא"ל

 

 

 ניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה הב  רתיאו ב. 

 

הבניין או  זיתח  בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א    *

 . תף ושטחים ברכוש המש

 . התקן הישראלי כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות *

 

 יןהבני  תיאור .1

בכל בניין  הנמצאים במגרש אחד.  ",3", "בניין 2", "בניין 1הידועים בשם "בניין בניינים דומים  3-'' אחד מ''גבוה םיבנין מגור 1.1

ף לשלושתם. קרקעי משות -מעל מרתף/חניון תת קומות מגורים. שלושת הבניינים 9ועוד  למגורים ושרות,  קומת קרקע

  ים לפי החלטת החברה.בלהבניינים יבנו במקביל או בש

              מגרש/ים סמוך/ים, לפי דרישות הרשויות המוסמכות ולפי כל דין.בניין/ין/יתכן רישום בית משותף עם            

 

 ; מגורים בלבדונה ל, הכו)*(למגורים;  דירות דירות 36: בכל בניין       1.2

 

 ר או מערכת חדרים שנועדו למגורים,דח -"דירה"נאמר, ות" רדג"ה 1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)לפי חוק מכר  )*(

 או לכל צורך אחר. לעסק,
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 פירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קומה  – 1טבלה מס'  1.3 

 ם הבנייני 3-קומה משותפת ל

 כינוי או תיאור 

 קומה

  תחת/מעלקומות מ

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות מוש ישסוג ה

 --- -1 ף קומת מרת

חניות, מיסעות, מעברים, מבואות  

  .קומתיות, מעליות, חדרי מדרגות, מחסנים

  .(1)ליד בניין  מאגרי מים וחדר משאבות

חדר שנאים   (. 3)ליד בניין  חדר גנרטור

מערכות טכניות ים ו מתקנ פירים, )טרפו(,  

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

מוקמות  מהיתכן ומערכות שונות 

ישרתו גם   ד חאבבניין ליד/

 ים.  /האחר

 
 

 בכל בניין

 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 2 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

ים )גן(, מבואת כניסה )לובי(,  ורמג

פרוזדורים, מעליות, חדר מדרגות, חדר  

ות/ אופניים,  לג ווחת הדיירים, חדר ע רל

מתקנים ומערכות טכניות  פירים,  מחסנים, 

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות

 בפיתוח: 

  ם. צובר/י גז, מתקני חניות, מסעות

 . אצירת אשפה)טמונים/גלויים(, ל

רתף החניה  רמפה כניסת רכב למ

 . 3ליד בניין  והשרות, 

 1-8 מגורים קומות 
4 

 )בכל קומה( 

, חדר  ת ו ימעלמבואה קומתית, , םימגור

מתקנים ומערכות טכניות  פירים, מדרגות,  

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות

--- 

 מגורים עליונה קומת 

 )פנטהאוז(
9 2 

ת, חדר  מעליו מגורים, מבואה קומתית, 

טכניות    ומערכותמתקנים פירים, מדרגות,  

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

פירים,   ות סולאריות,כרחדר מדרגות, מע 

מתקנים ומערכות טכניות )משותפות/  

 פרטיות(, לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

--- 

 --- --- --- 10 סך הכל קומות למגורים 

 )הראשי(.  ג העליוןת לא נכלל הגבמניין הקומו  11 קומות בבניין סך הכל 

 

  :והבהרות הערות

  .הבניה יבהתאם להיתר הלייתכנו שינויים בטב (א)

 לבניין, יש לציין איזו מהכניסות היא הכניסה הקובעת לבניין ]כהגדרתה בתקנות התכנון והבניה   אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

 

 : בניין ל  בכראשי( ) משותף חדר מדרגות 1.4

  למפלס הגג. דעמרתף והממפלס קומת  הר מקו :מדרגותאפיון כל חדר ; 1  :בכל בניין המדרגות  י /מספר חדר

    אין. :חדרי מדרגות נוספים

 

או עם חדר  /ותהיה חשמלית ללא ו 24.81המעליות תתאים לדרישות התקן הישראלי למעליות מס' : יש; בניין כל ב מעליות 1.5

   תחנות.  11 :תו מעלי למספר התחנות  ;2: בניין כל ב ותמספר המעלי מכונות. 

 , בהתאם להוראות כל דין(. בכל בניין  יש. )באחת בלבד :)*(שבת דמנגנון פיקו ; 8,13 :תי מעללמספר נוסעים 
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בהתאם לסעיף   הניהול ו/או חב'  דיירי הבניין נציגות מעלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שהפעלתו תקבע ע"ימובהר כי הכוונה ב  –"מעלית שבת"   )*(

 . 1969-ז' בחוק  המקרקעין תשכ"ט 59    

 

ם. על הקיר באחורי תותקן מראה מגובה המעקה ועד לתקרת התא ולכל ב"ם בלוחות אנכיילפ: קירות התא יצופו תא כל גימור

צבוע בתנור או   יתקרת התא תהיה צבועה בצבע סופ מ"מ לפחות. 27רוחב התא. ריצפת התא תצופה בגרניט או שיש בעובי של 

מאסף מטה מעלה )בקומת הקרקע  הייה  פיקוד המעליות: .הפמונמכת ותותקן בה תאורה ישירה או עקי תכוסה ע"י תקרה

 יעד".מאסף לשני הכיוונים(. בבניין הכולל ארבע מעליות או יותר, שהינן צמודות אחת לשנייה באותה שורה, יהיה הפיקוד פיקוד "

 / ש'. 1.6מהירות למספר הקומות: אם בהת נקבעתמהירות המעלית 

 . אין מר:עמדת שו  1.6

 

 : (ין נב  )בכל ות גמרין ועבודי נחומרי הב .2

 . השלד מהנדסתכנון , לפי בשילוב רגילהמתועשת ו :שיטת הבניה; השלד לפי תכניות מהנדס שלד הבניין: 2.1

 ; השלד לפי חישובי מהנדס :עובי  .םם מתועשים/טרומייו/או בטון מזוין מאלמנטי מזויןבטון  :חומר :ת קומת קרקערצפה ותקר 2.2

    . 1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  אקוסטי: דו ביד 1045 אל מס'ישר  ןק לפי ת :תרמי בידוד 

   .1045מס'  ילפי תקן ישראל :בידוד תרמי ; השלד לפי חישובי מהנדס עובי: .: בטון מזויןחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  . בידוד אקוסטי:יועץה לפי החלטת :בשיטה

  עת החלקה.בהתאם לדרישות התקן הישראלי למני  הנגד החלק גורים יהיהמה ריצוף בניין 

  השלד. ובי מהנדסלפי חיש עובי:השלד.  מהנדס  תכנוןבטון מזוין, או אלמנטים מתועשים מבטון, לפי  :חומר גגות הבניין: 2.4

   .1045קן ישראלי מס' ת ילפ :בידוד תרמי   .ודרישות התקנים הרלבנטיים לפי הנחיות היועץואיטום:  שיפועי ניקוז

  באם מכלול .השלד מהנדס והנחיות התכנון האדריכלי לפי בשילוב רגילה מתועשת למחצה,/מתועשת קירות חוץ: 2.5

 , (אחראו  או בלוק תאי )איטונג ,גבסבלוקי ס, ת גבלוחוהחוץ ובצד הפונה לדירות,  בדופן פנימית של קיר ,מתועש למחצה/מתועש

 .  1045ישראלי מס'   לפי תקן :בידוד תרמי המהנדס. תכנון : לפי י ב עו  לבנטית.בתקינה הר הבכפוף לעמיד להכו  

 ירוק" של מכון התקנים הישראלי. צבעי תקרות וקירות פנים יהיו בעלי "תו תקן 

 קירות חוץ:  גימור 2.6

 הבניה.  רהכל לפי התנאים בהית .אבן טבעית ו/או אבן מלאכותית, ו/או חיפוי קשיח דוגמת קרמיקה עיקרי: ,ציפוי /חיפוי  2.6.1

  הבניה רהכל לפי התנאים בהית משולב עם חיפויים אחרים; שכבות( 2טיח ) טיח חוץ: 2.6.2

 המקומית.  ותרשוחלוקת הציפויים בתאום עם ה , גווןהאדריכל יהיה רשאי לשנות סוג :חיפוי אחר 2.6.3

  מהנדס   נחיות ה לפי  ,באו משולו/ (ו אחרא ו/)איטונג או בלוק תאי ו/בטון   יאו בלוק מזוין ו/  בטון  הדירות: חומר:קירות הפרדה בין  2.7

 .  1חלק  1004ובכל מקרה יעניקו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש על פי ת"י    האקוסטי,   השלד והיועץ 

 .ון האדריכלנכבטון ו/או בלוק ו/או משולב לפי תכנון המהנדס, גובה לפי ת חומר וגובה:: מרפסות )ככל שיש(קיר הפרדה בין 

 : בכל בנין  מדרגות חדר 2.8

הבידוד האקוסטי לחדרי המדרגות   ;לפי חישובי המהנדס עובי:בטון מזוין או בנוי או משולב.  מעטפת: חומר: תו קיר 2.8.1

 והמעלית יבוצע על פי הוראות כל דין.

מטעם מכון קן ירוק"  בעל "תו תע אקרילי )בצחיפוי בשיפולים )פנלים( כדוגמת הריצוף + טיח ו פנים: חומר:ר קירות מוגי  2.8.2

 ראלי( עד לתקרה. שיה התקנים

 הישראלי(.  בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים) וסיד סינטטיטיח   ה: חומר:גימור תקר

בהתאם לדרישות  לפי תכנון האדריכל וט פורצלן או טראצו צמנט לבן ניגרהמדרגות יהיו מאבן נסורה או ת: מדרגו  2.8.3

ספסים כנגד ומשטחי הבניים )פודסטים( ופסים מחו  תתואמים לאורך המדרגושיפולים ובעלות  הרלבנטיים, םיהתקנ 

 החלקה.

 יבוצע על פי כל דין. הבידוד האקוסטי לחדר/י המדרגות והמעלית/יות בידוד אקוסטי: 2.8.4

 . 1142 י, בהתאם לת"מתכת ו/או בנוי ו/או משולב )לרבות מאחז יד( :מאחז יד /קהעמ 2.8.5

   המדרגות. חדרבאמצעות  :געליה לג 2.8.6



 ניה יתר במותנה בה
 ר לת הית ערך לפני קב נ מפרט  

 תכנון לשינויים רק ע"י רשויות ה כפוף  ו   

 

                       ______ _____                                             ____________ 
 המוכר  חתימת                                                            חתימת הקונה           

 

 ג'  , ב'חים א',  פנס

 35  מתוך  8 'עמ 20.07.2020תאריך:  חדרים/  A - 5ה מדגם דיר / 103מגרש  /14הדורה משהב"ש מ -פרץ בוני הנגב בע"מ/ מפרט מכר למשתכן   סד לאיכות הבניה/מ

 

 בכל בנין:  מבואה )לובי( קומתית 2.9

יט  גרנ או או קרמיקה )שיש(   בחיפוי קשיח, דוגמת אבן נסורה  יהיהגימור קירות פנים   קומתית: חומר:מבואה  גימור קירות פנים

  מטעם מכון התקניםקן ירוק" בעל "תו ת)טיח וצבע  עמעל החיפוי הקשיח יבוצ ,לפחות  פורצלן, עד לגובה משקופי הדלתות

 עד לתקרה.  ראלי(שיה

במקרה של תקרה מונמכת לא  . הישראלי( בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים)סינטטי  סידטיח +  תקרה: חומר:גימור 

 .  אבן נסורה או גרניט פורצלן: ריצוףו. ה זיבוצע טיח מעל תקר

 בכל בנין:  תי ראש מבואה )לובי( כניסה 2.10

לפחות עד לגובה משקוף דלת  ונסורה )שיש( או קרמיקה או גרניט פורצלן,  וגמת אבןדכ חיפוי קשיח, :חומר :םרות פני ימור קי ג

 .הישראלי( ם מכון התקניםמטעק" בעל "תו תקן ירו)מעל החיפוי הקשיח יבוצע טיח וצבע אקרילי הכניסה. 

 . תיאו תקרה דקורטיב רת משנהו תקו/א  רוק"(,תו תקן י  לעסינטטי )"ב סידטיח + : חומר :תקרהגימור 

העומדים בתקן  ו מ"ר,  0.64-אבן נסורה )שיש( או אריחים מסוג גרניט פורצלן. שטח האריח הבודד לא יפחת מחומר:  :ריצוף

 . למניעת החלקה 2279הישראלי 

במלבין  עי צבוע בט ןובט חומר: גימור תקרה:נטטי. במלבין סיבוע צ בטוןטיח פנים או גימור קירות חניה:  :)במרתף( חניה מקורה 2.11

במסעה לא משופעת, כולל סימון חניות, מספור  מוחלק  בטוןבמסעה משופעת בין הקומות.  בטון גימור רצפת חניה:. סינטטי

 יות יועץ התנועה.ושילוט לפי הנח 

 .  6.1.3עיף ראה עבודות פיתוח ס ת מערכת תאורה:בו לרגימור חניה חיצונית לא מקורה        

   :בכל בניין  ימוש משותףשל םי חדר       2.12

 .  ('וכו ארונות חשמל, מים  )למעט גומחות,, סופרקרילסינטטי דוגמת  צבוע בצבעטיח  :גימור קירות  חדר לרווחת הדיירים:       

 מטעם מכון התקנים. בעל "תו תקן ירוק" סיד. כל הצבעים, ילופסינטטי דוגמת   צבוע בצבעטיח  :תקרהגימור        

  .או משולבאו פורצלן  טראצו  :פהרצ מורי ג       

 חדר/ים טכניים )ככל שיהיו( וחדר עגלות וכדומה:  

  -בחדרים טכניים  :רהתקגימור . (מים וכו' ארונות חשמל,  )למעט גומחות,וליסיד, סינטטי דוגמת פ  צבוע בצבעטיח  :גימור קירות

 וק" מטעם מכון התקנים. יר  תקן בעל "תוסינטטי. כל הצבעים, בטון צבוע בצבע 

 .או משולבאו פורצלן טראצו  :גימור רצפה

 בורות לאשפה טמונה. אצירת אשפה:

 

  :הערות

 .הישראלי  מכון התקנים ן ירוק" מטעםבעל "תו תק יהיו  רהצביעת קירות/תק  .1

 יהיה בהתאם לדרישות התקן  )בדירות ובשטחים המשותפים(יין השונים הבנ קי לחבריצוף  דרגת מניעת ההחלקה של ה .2

    .למניעת החלקה 2279הישראלי 

 

        חשמלית הנשלטת על ידי מערכת  אלומיניום מזוגגת, בעלת פתיחהיסה לבניין תהיה דלת הכנדלת  :ן בניי כל ל ראשית דלת כניסה    2.13

 . אינטרקום ומחזיר שמן       

 דלתות אש, כולל מחזיר שמן. :דלתות חדר מדרגות    2.14

 .דלתות פח  דלתות חדרים טכניים:    

    אין. דלתות לובי קומתי:    2.15

 . יש :פיםותמש וחלקים , חצרותחדרים ,ים טכניים/רחד חניות, ,קומתיותמדרגות, מבואות  , לובי, חדרן יי לבנבכניסה , תאורה    2.16

       ולחצן מתוך  מבואה קומתית/קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בחדר המדרגות דלקת אור בכלן הלחצ בבניין המגורים יהיו  

   .מתיתמבואה קו/הדירה להדלקת  אור בחדר המדרגות  

  האדריכל. בצויעהחיצוני בלבד(  בגוון לפי  חלקם)בחר פח מכופף צבוע בתנור או ציפוי א :ארונות חשמל, גז ומים: חומרדלתות ל    2.17

    או או לחילופין התקנת מונה נפרד לכל מחסן,  חיבור הזנות החשמל של כל המחסנים למונה נפרד, :דירתייםתאורה במחסנים       2.18

 . והחלטתו בחירת המוכר עפ"יהדירתי אליו משויך המחסן למונה       
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    של הבניין/ים לפי  נה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף זה .ש: יערכות אלקטרומכניות משותפותמלו רה  לתאו חיבור חשמל    2.19

  ו/או ימוקמו בבניין הסמוך וישרתו גם תכנון מהנדס החשמל )יתכנו מערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, אך ימוקמו בבניין הסמוך    

 ישור הרשויות השונות(. בכפוף לאהבניין,    

 תקן מספר בניין חיצוני ומואר. עיצוב המספר יהיה לפי דרישת הרשות המקומית. ו י  ןי בניכל בניין בחזית  מספר בניין:   2.20

 

 פרטי זיהוי(  –תיאור הדירה )בנוסף לאמור בפרק א'  .3

 *: גובה הדירה 3.1

 מ'. 2.50-מחות לא פ גובה הדירה מפני הריצוף עד תחתית התקרה   

 מ';  2.05 -: לא פחות מזדוררו ופ גובה חדרי שרות   

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: סן דירתי )באם נרכש(מחה בו *ג  

 מ';  2.05 -לא פחות מ: *גובה חניה מקורה )באם נרכשה(  
 

  שטח המינימלינמכות מקומיות ותקרות משנה. בכל מקרה גובה הדירה בלמעט תחת קורות, מערכות, בליטות, ההערה:  *

 הקבוע על פי דין.י מל ינבה המי פי התקנות לא יפחת מן הגול ה עהקבוע לגבי חלקי דיר

 

 המשמשים אותה.בדירה ובשטחים המוצמדים לה או  רשימת חדרים וגימורים –  2טבלה מס'          3.2

 שלאחר טבלה זו(. ,הבהרות/)ראה פרוט יתר בהערות 

 

 (1)חומר קירות תיאור 

 ( 2)ותקרות גמר קירות 
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 מ( ס")ב

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 בס"מ( ) ם  חי י ר מידות א 

 ריצוף
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א  

 בשקלים חדשים 
 הערות

 ראה פרוט בהערות בהמשך.  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  כניסה 

 . ת בהמשך ט בהערו ראה פרו אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  חדר דיור 

 (1)  ן טוי ב בלוק  בטון,  מטבח 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 בהערות בהמשך.  וטרפ ראה 
 אין ( 4)ראה  חתון ת חיפוי מעל משטח ארון  

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  פינת אוכל 

 . וט בהערות בהמשך פר ראה אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  דור פרוז 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3) הרא ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  ון, טב רים חדר שינה הו 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  חדר שינה 

 ממ"ד 
 בטון מזוין  

 לפי הוראות הג"א 
 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  לפי מפרט הג"א 

 חדר רחצה כללי 
 )אמבטיה( 

 (1)  בטון י וק לב בטון, 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך בהערות  רוטה פ אר

קרמיקה או פורצלן  חיפוי 
 ( גרניט פורצלן )

 אין ( 4)ראה 

 הורים חדר רחצה  
 ( מקלחת ) 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . המשךב ראה פרוט בהערות 

 לןקה או פורצמי קרחיפוי 
 ( גרניט פורצלן )

 אין ( 4)ראה 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  חים י אור ות שיר 

 אין ( 3)ראה  ( 2) האר

מיקה או פורצלן  קרחיפוי  שך. מ הראה פרוט בהערות  ב
 ( גרניט פורצלן )

 אין ( 4)ראה 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  מרפסת שרות 

 אין ( 3)ה אר 2.6ראה סעיף  (1)  בטון בלוקי  ן, בטו מרפסת שמש  
 . 2.6 עיףה ס חיפוי/ציפוי קיר חיצוני רא

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 רחבה מרוצפת  
   הגן( ת  ו ר )בדי 

 אין ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  ( 1)בלוקי בטון   בטון, 
 . 2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף 
 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 
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 (1)חומר קירות תיאור 

 ( 2)ותקרות גמר קירות 
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 מ( ס")ב

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 בס"מ( ) ם  חי י ר מידות א 

 ריצוף
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א  

 בשקלים חדשים 
 הערות

 3.4ראה סעיף  ןאי אין ( 2) ראה (1)  קי בטון בלו  בטון,  מסתור כביסה 

 דירתי  מחסן  
 צמד מו סן  או מח 
 ( שהוצמד )ככל  

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1)בלוקי בטון   בטון, 
תכנון  עובי קירות מחסן לפי 

 ולפי כל דין.   האדריכל/המהנדס 

 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :חומר קירות ( 1)

 : הלןם לאו לוחות גבס בתנאי תאי/בלקי גבסן בטובלוקי /בטון/בלוקי בטון :עשויים מקירות ומחיצות הפנים בדירה יהיו 

 מ"מ לפחות. 0.6עובי דופן הפרופילים  -

 ת.מ"מ לפחו 70 םרוחב הפרופילי -

 ק"ג למ"ק )צמר סלעים / זכוכית / מינראלי(. 12בצפיפות של לחות  2בידוד " -

 מכל צד של מחיצת הגבס יהיו אחד מאלה:

מחוזק ומשופר לנגיפה בעל   ות,לפח"מ  מ 15.9או לחילופין לוח בעובי , ית("מ לפחות )מחיצה דו קרוממ 12.5בי לוחות בעו 2 -

 (. לפחות קק"ג/מ" 1000צפיפות גבוהה )

 פרטי הביצוע יהיו בהתאם להוראות ומפרטי היצרן/ספק הלוחות. 

 טיו. אמתם למפרספק הלוחות יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלוחות ויאשר בכתב את הת /יצרן

ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו ת / מתועשת למחצה, ועשהמת החוץ מבוצעים בשיטה כאשר קירות  ה,ווי בבניה ר :קירות חוץ 

בידוד ": 1045נטית לרבות בת"י באו בלוק תאי. הכל בכפוף לעמידה בתקינה הרלבלוק בטון עשויה מלוחות גבס, בלוקי גבס,  היהת

 דים למים" או מבלוקי בטון. עמי"כ ת בבלוקים המוגדרים ע"י היצרןירוהק  נויבמקרה  רחצה בכל בחדרי ,בכל מקרה. " םתרמי של בנייני

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

 בהתאם + צבע אקרילי או בהתאם לחומר הבניה של הקירות. במרחב המוגן הגמר יהיהטיח : בבניה קונבנציונלית יהיה, ר הקירותמג

 : לבן. גוון  .ילי + צבע אקר הנחיות פקוד העורף ל

 . : לבןגוון  .+ צבע אקרילי הנחיות פקוד העורף ל בהתאם היהימר במרחב המוגן הג+ סיד סינטטי. ח יט :ותמר תקרג

 )בתחום ללא חיפוי(: צבע אקרילי.  גמר קירות בחדרי רחצה ושירותים

 

 :גמר קירות במרפסות

   לום נוסף.גמר הקירות במרפסות יהיה כדוגמת כלל החזיתות ללא תש

או בנוי   הרלבנטייםם זכוכית התואמת לדרישות התקנים ב עשולע אחרת(. מעקה אלומיניום מלא נקבם )בא :עיצוב מעקות המרפסות

 ת. גמת החזיודכ

 

 . כל צבעי התקרות וקירות פנים יהיו בעלי "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים הישראלי 

 

   :ריצוף ( 3) 

שה ים מיוצרים בכביריח: א  314עפ"י הגדרתם בת"י פורצלן(,  יטגרנאריחים מסוג פורצלן ) נופסות יותקבכל חלקי הדירה ובמר כללי: 

 סוג א' העומד בדרישות התקינה והחקיקה הרלבנטיות. (. האריחים יהיו מ  Bla)כינוי  0.5%-שספיגותם הממוצעת אינה גדולה מ 

   נה.ם ולגוון שנבחרו ע"י הקובהתאם לדגבכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורק מאותה סידרת ייצור  

הקירות חיפוי   א אם כן צוין בגמרלאס"מ לפחות,  7בגובה ומאותה סדרת ייצור מחומר הריצוף ות קירהריצוף יכלול שיפולים בכל היקף ה

  במקומות בהם קיר החוץ מחופה בחיפוי קשיח אין צורך בשיפולים. קשיח.

 ן.להלרט התנגדות להחלקה ולא יפחתו מהמפו – 2279דם, יעמדו בדרישות ת"י , לפי יעוסוגי הריצוף המותקנים בדירה ובבניין

 . 11R – ת. רצפת תא מקלח10R –. חדרי רחצה R-9 –חדר מגורים 
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דוגמאות/גוונים מכל סדרה  3-סדרות של ריצוף ו 4המוכר יציג לקונה, לכל הפחות, או לחיפוי, לכל מידת אריח, המיועד לריצוף, 

 בגוון בהיר ניטרלי.  נים המוצעים יהיהוו הג  מבין לפחות אחד  .בדירות מגורים וששימגוונים נפוצים ושכיחים בלדוגמאות/התואמים 

 (.  LAPPATO" )מור "מבריק חלקיתדרות תהיה בגיסהלפחות אחת מבין 

תר  ר והאחרת בגוון קרוב ביובגוון אפו פוגות, בין אריחים(. אחת  -המוכר יציג לקונה בחירה בין שני גוונים של רובה )למילוי מישקים 

 .ונההק וון השולט של האריח שנבחר ע"ילג

כל סדרה התואמים  דוגמאות/גוונים מ 3-סדרות של ריצוף ו 4, לכל הפחות הנלכל מידת אריח המיועד לריצוף המרפסות, המוכר יציג לקו 

טרלי, אחד מהם דמוי  נייר ם המוצעים יהיה בגוון בהין הגוונילדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגורים. לפחות אחד מב

 ירה.דבן/ דוגמא תואמת לגוון/דוגמא שנבחר ע"י הקונה לשימוש גוום במה פרקט ואחד

  וג פורצלן )גרניט פורצלן(. אריחים מס סוג א'. . ס"מ   60/60אריחים במידות :  ריצוף בכל הדירה -

 מ. ס" 33X33ס"מ,  30X30 אריחיםלבחירת הדייר ממידות  : ריצוף בחדרי רחצה    -

 . ( גרניט פורצלן )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים     

 ס"מ.  33X33ס"מ,  30X03אריחים   לבחירת הדייר ממידות  :(בחצר) מרוצפת חיצונית וברחבה ריצוף במרפסת שמש -

רות לעיל ומא המ"ר ומעלה על המוכר להציע בנוסף למידות  15שטחן סות שבמרפ .( גרניט פורצלן )  פורצלן מסוג   ם חי סוג א'. ארי       

 ס"מ לפחות. 60אריחים שלפחות מידת צלע אחת בהם היא  

 אריחים במידות עפ"י בחירת המוכר. (: שהוצמדככל דירתי או ) ריצוף במחסן  -

 

  קירות:י חיפו ( 4) 

ת. )בחירת סוג  ו יטניקה והתקינה הרלברצלן( סוג א' העומד בדרישות החק יט פו)גרנ יחי קרמיקה או פורצלןת יהיה מאר רו חיפוי קי כללי:  

הינה להחלטת המוכר(. בכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורק מאותה סידרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י הקונה.   האריח

ס"מ והמידות האחרות תוצענה מבין אלה :  60X30היה ת מידות שונות לפחות : אחת מהן ש ע לבחירת הקונה אריחים בשלוהמוכר יצי

50X20 05 ,ס"מX25  ,60ס"מX15  ,אריחים במידות דומות למפורט וכן במידות  בהסכמת הקונהס"מ. המוכר יהא רשאי להציע ,

 נוספות ללא כל שינוי במחיר הדירה. 

 

קו משקוף  ונה ללא שינוי מהמחיר עד גובה קהירת לבח חיפוי קירות במידות: בדירה(ם )לפי הקיי בטיה ובחדר מקלחתבחדר אמ  

 טיח + צבע אקרילי. –פוי ועד לתקרה החי מעל .הדלת לפחות

  –החיפוי ועד לתקרה מעל  .תמ' לפחו 1.50חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה, עד גובה  : )באם קיים בדירה(בחדר שירותים   

 קרילי. א טיח + צבע

 חיפוי קירות תואם מאחורי  -  BIידת ביח  אינו   ר ו .  כאשר התנ( טח העבודה )מעל ארון תחתון רך משכל או חות ל ס"מ לפ  60בגובה   במטבח: 

 בקירות: טיח + צבע אקרילי. חיפוי ו מ' מעל הריצוף(. מעל ה   1.50התנור וסביבו בקו הסף העליון של החיפוי הקרמי ועד הרצפה )גובה        

זהה לגמר   וגמר וחיפוי ש(נדר  )אם יטס מובנית כולל בידוד אקו סגירההדירה, יש לבצע חלקי בכל   אנכית או אופקיתלצנרת גלויה       

 הקירות.  

 

  הערות:

או בנוי כדוגמת   מתמחוסוכית עם זכאלומיניום משולב ניה( מעקה בהיתר הב נקבע אחרתעיצוב מעקות המרפסות )באם לא  – מעקה

 ומסעדים".  "מעקים 1142הנחיות ת"י  פיהחזית ול

 ת מעבר למניעטיים דין ולפי דרישות התקנים הרלבנהי הוראות הקירות, הרצפות והנקזים באזורים הרטובים ייאטמו לפ איטום:

 . מים לחלקי בניין/חדרים סמוכים  

 . ס"מ 2 -עד כן הפרש של תכיי  ,חללים סמוכיםבין ל  ומרפסת שרות, "דבכניסה לדירה, חדרי רחצה, ממ – רשי מפלסיםפה

 .דין ללפי כגובה ב)מדרגה(  מונמך/מוגבה יתכן סףגג, /ביציאה למרפסות שמש 

 מים". של עד גובה "אריחיםלפחות, או לה בצוין בטלגובה המעד גובה חיפוי הקירות יעשה   - חיפוי קירות 

 שהאבן  היות  פיהן, ל2חלק  5566וך ת"י הבאות מת אות ורלהיש לשים לב  -נו בשטח המשותף/פרטי(ל שיותקככן טבעית )באריחי א

הרצפה עלול להשתנות  כת ים במערגוון הלוחות או האריחים המשמשכמו כן, . ון ומרקםלי גווהבד גידים טבעי, עלולים להיות בו נימים, היא חומר
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 לדרישות בכפוף  הכול . למטרות תחזוקה ו האריחים הנשמרים  וחות א ין הלוחות או האריחים שברצפה לבין הל בגוון ב   י להיות שונ   , ולפיכך עשוי זמן בחלוף ה 

 המקצוע  ולכללי התקינה

 

  ס"מ.   60  -פחות מ   ן באם יש פינות קמורות שאורכ   , PVCיבוצעו פינות מפרופיל אלומיניום או    –חיפוי  פרופיל פינות ב 

 ף בדירה. יצו הר שלהברקה  ובצע ליטוש ו/אתלא החברה למניעת ספק יודגש כי  - ההברק/ליטוש 

 כר, וככל שתותקן   או בכלל, בתוכנית המ/ במדויק ו ,תסומן באם תותקן, מובהר כי לא בהכרח– ה/ות, קוררגולהפ 

  ו/או משולב. ו/או אלומיניום  פלדה ו/או עץ ו/או בטוןמ תהיה עשויה        

 , ארונות למערכותחופים, בגב ארון מטבחות מחזית קירות ו ילמעט בשולס"מ לפחות,  7בגובה   ,ר הריצוף ם( מחומ)פנלי –ם ולי שיפ

 ג(. לא קיטום פינות )גרונואזורים טכניים. חיפוי ושיפולים, ל

נדרש   לריצוף טראצו ת.לפחו "ממ 3 לש ביצוע מרווח בין אריחים )פוגות(נדרש נים לריצוף וחיפוי, לפי דרישות התק – מרווחים )פוגות(

 מ"מ לפחות. 1 מרווח של

 

 (ר זהבמפרט מכו בסעיף אחר אצוין כך בטבלה סות בהערות לעיל יותקנו בפועל רק אם ביהם יש התייחומתקנים לג בהר כי ציודו מ)
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 ארונות: 3.3

   ארון מטבח תחתון:   3.3.1

 טבח.ירות המ ורכו לקבכל אבכל דירה יותקן ארון מטבח תחתון הצמוד            

 הלן: המפורטות ל תוהארון יבוצע בהתאם לרכיבים ולהנחי 

הכנה לכיריים   ,קנה שטוחה של הכיורלהת תושבת לכיור, חיתוך פתח המתאים, מגירות, מדפים, הארון יכלול דלתות -

  ח כלים.נה למדי(, הכנקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצתה)תושבות וחיתוך פתח מתאים להתקנה שטוחה,  מובנות

 ס"מ.  60-עומק הארון, כולל חזית הדלתות, יהיה כ •

 ף. ס"מ מעל פני הריצו 90-יהיה כ  עליון של משטח העבודהסף  גובה •

יפוי עמיד למים למניעת רטיבות של תחתית  ס"מ ובח 10-גובה של כהגבהה בנויה )סוקל( בבתחתית הארון תותקן  •

  הארון.

 מ"מ לפחות. 17-18( בעובי יץ)סנדוו לבוד גוף הארון והמדפים יהיו מעץ •

 מ"מ לפחות. 5-6ובי עלבוד )דיקט( ב ץגב הארון יהיה מע •

 וחות פוסטפורמינג.  ל / MDFרון תהיינה עשויות מעץ לבוד )סנדוויץ( /ת האדלתו •

  לפחות, לכל גובהו ולכל עומקו. המגירות תהיינה בעלות מסילות ס"מ 60ן יכלול יחידת מגירות ברוחב רו הא •

 מתכת. סקופיות מטל

, יותקנו פתרונות מכניים  וןאר ינה של הותר. ביחידת הפאם נדרש ולא י ,ארון המטבח התחתון יכלול פינה אחת בלבד •

 ק קורנר או שווה ערך. נשלף כדוגמת מג'י לאחסון

 סוגי ציפוי ארונות המטבח יהיו בהתאם לרכיבים המפורטים להלן:     -

 ת.ות מתכג. ידימינ פורציפוי חיצוני: פורמייקה / פוסט •

 מייקה. רוציפוי פנימי וגמר מדפים: מלמין או פ  •

 ורט להלן:ספקים שיבחר המוכר כמפשיציג המוכר ו/או ה בחירת הקונה מתוך סוגים וגווניםפוי וגווניו יהיו לגי הציסו   -

בגוון   בן ואחד מהםלשונים לבחירה, אחד מהם בצבע   גוונים 5ציפוי חיצוני: על המוכר להציג בפני הקונה לפחות  •

 לי. ניטר

  ציפוי פנימי: בגוון לבן. •

ינם, על המוכר . החליט הדייר שלא להתק להחלטת הקונהון תחתון הינם בנים באר יח, תנור וכו' מונון והתקנה של מדכת -

 אבות דלתות ומדפים, במקומות שיועדו להתקנת הכלים החשמליים המובנים )ללארון המטבח בשלמותו, לרלספק את 

 נדרשות. הכנות הלרבות הים( לחל

בחלל שמתחת לכיור  תותקןדיח ניתן שההכנה למ עד למדיח,מטבח במקום המיו ןלרוכשים המבקשים להתקין ארו  -

המדיח לביוב ולסיפון קערת המטבח ושקע חשמלי חיבור עתידי של  : ברז, 3.6בסעיף   הנדרש המטבח. ההכנה תכלול את

 (.מל של המפרטרש בפרט החשדמוגן מים מותקן לפי תקנות החשמל )כנ

 

מ"א  1להמיר עד להציע לדייר ה רשאי ח הספציפי המוכר יהיהמטב תכנוןל , בהתאמההלחדרים ומע 4.5: בדירות הערה

החליט הקונה לקבל את . תון שאינו צמוד לקירות המטבח )"אי" / "חצי אי" (חתמ"א ארון מטבח  2 -ן בארון מטבח תחתו 

מלא בכל היקף פרט בתוספת גמר מה"חצי אי", יתוכנן ארון זה בהתאם להוראות  /דוגמת "אי" כלארון תחתון הצעת המוכר 

 רון.הא

 ;ראה הערה בהמשך מידות: ( 1)  

    

בעובי לא פחות  לבחירת הקונה משטח עבודהאורך הארון התחתון יותקן ל לכ מטבח תחתון: תיאור: משטח עבודה מעל ארון 

  4440  "ית הרלוונטיים,ם ינ התק דרישותל ר או שווה ערך(, העונהאבן קיס  רית )כדוגמתממאבן טבעית או פולי - ס"מ 2-מ

ם להתקנה שטוחה  יותא המשטחרונות בכל היקפם. ס"מ ביחס לחזית הא 2עם שוליים בהבלטה של העניין(, לפי  1,2)חלקים 



 ניה יתר במותנה בה
 ר לת הית ערך לפני קב נ מפרט  

 תכנון לשינויים רק ע"י רשויות ה כפוף  ו   

 

                       ______ _____                                             ____________ 
 המוכר  חתימת                                                            חתימת הקונה           

 

 ג'  , ב'חים א',  פנס

 35  מתוך  14 'עמ 20.07.2020תאריך:  חדרים/  A - 5ה מדגם דיר / 103מגרש  /14הדורה משהב"ש מ -פרץ בוני הנגב בע"מ/ מפרט מכר למשתכן   סד לאיכות הבניה/מ

 

עדיף התקנה ללא קנט להי שא הקונה ר)ע"י המוכר  ייבחריותקן קנט עליון מוגבה שאופן עיבודו   של כיור. בהיקף המשטח

 . לא יינתן זיכוי בגין אי ביצוע זה(.  שטחכולל אף מים בכל היקף המ ,שהמשטח ככל הנדר עם עיבוד בחזית מוגבה

  המוכר שיבחר המוכר. יםמגוון  דוגמאות שיוצגו ע"י המוכר ו/או הספקחירת הקונה מתוך בלטח העבודה במטבח יהיה מש גוון:

   .אחד מגוונים אלו יהיה בהיר ניטרלי, ולפחות גוונים 3נה ו ציג בפני הקי

  אחד(.בקה ולא לוח בודד  אבן קיסר יהיו בהד עית אואבן טבלוחות ה)

   

 אין.ן: ארון מטבח עליו  3.3.2 

טבח תחתון מ מ"א ארון  1להמיר עד תכנון המטבח הספציפי המוכר יהיה רשאי ל ומעלה, בהתאמה חדרים 4.5בדירות : הערה

 מ"א.  2ן יהיה מ"א ואורך המטבח העליו 5 אהמטבח התחתון יה  כלומר, אורך ארוןן מטבח עליון. מ"א ארו 2 -ב

 וכנן הארון העליון כמפורט להלן: ית

 הארון יהיה רציף והמשכי ללא פינות.  •

  יובתנא ס"מ 60ה ארון עליון יהיה . ניתן שגובס"מ לפחות 30ס"מ לפחות ועומקו  75גובהו של הארון העליון יהיה   •

 )מגנון קלפה(. ה כלפי מעלה העליונים תהייחת הארונות שפת

 חד לכל אורכו.ארון מטבח עליון יכלול לפחות מדף א  •

 מפרט לגבי ארון המטבח התחתון.מבנה וציפוי ארון המטבח העליון יהיה בהתאם לדרישות ה  •

 

     .ג' חפראה נס :הכיור, הסוללה, החיפוי  העבודה, שטח, מהמטבח ותנ ארו מחיר לזיכוי בעד 

 

(, סנדוויץ'לבוד ) עץ עשוי מתחתון   ארון קןשירותים(, יות הבדירה )למעט בחדר  רחצה יחדרחד מל אבכ אחרים )ציין(:ארונות  3.3.3 

   MDF 5ם ברמה  או סיבית עמידה במיP  310לפי תקןENבאורך   היה. הארון י ירת הקונהבחל . הארון יהיה תלוי או מונח 

   מחרס / שיש / ניאו קוורץ ידים, משטח עבודה אינטגרל מדפים, צירים בלתי מחלי ,חות הכולל דלתותפלס"מ  80מינימלי של    

 .ס"מ  45X25שמידותיו  משולב בכיור   

     אין. :הרחצהון וי בעד ארמחיר לזיכ                   

 

    :הערות

 : מטר אורך 6התחתון  מטבחה ארון  ערי שלזהאורך המ ( 1)

  .מטר אורך 6ומעלה:  4.5, בדירת מטר אורך 5רים: חד 4-ו  3 רך.מטר או  3.5: חדרים 2.5-2 ירתדב              

 מטר אורך. 1.25-האורך המזערי של ארון מטבח תחתון מכל פינה לא יפחת מ 

 "מ.ס 95לפחות  מקרר(, תהיהלהמטבח יתוכנן כך שמידת רוחב הנישה )המקום המיועד  

  למדיח, תנור, המיועדים חללים אורך הארון.מחושבת פעמיים ב בח. פינהד לאורך קיר המטדמ מידת אורך הארון התחתון תי  

    באורך הארונות.  יכללו  המשולבים בתוך הארונות)למעט מקרר(  וכיו"בכיריים 

קיימים   חות המטבכי יתכן ובקיר שבגב ארונקחת בחשבון על הקונה ל ,במקרה של זיכוי עבור ארונות המטבח וביצוע עצמי  ( 2)

 לאפשר גישה לפתח/ים אלו לצורך תחזוקה. ותפים. יששה לקולטן/ים משפתח/י גי 

 .החברה את הרוכשנחה בו תת הקונה לדווח על בחירותו על פי הלוח זמנים שהחברה תקבע ובמועד באחריו  ( 3)

 

 מיתקנים לתליית כביסה:  3.4

 קן חיצוני לתליית כביסה. יותקן מתהשירות  פסתרממ

               חבלי כביסה 5מ, ס" 160וגלגלים  באורך מינימלי של  (מגולוונות ת )תכמ בעל זרועות: )קטנה( יסהמיתקן לתליית כב      3.4.1

ס"מ   120-מ מתרומם שאורכו לא יפחתס"מ ובתנאי שיותקן מתקן  160-ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מ מפלסטיק.

 ס"מ.  800-ר של חבלי הכביסה לא יפחת מהאורך המצטבו



 ניה יתר במותנה בה
 ר לת הית ערך לפני קב נ מפרט  

 תכנון לשינויים רק ע"י רשויות ה כפוף  ו   

 

                       ______ _____                                             ____________ 
 המוכר  חתימת                                                            חתימת הקונה           

 

 ג'  , ב'חים א',  פנס

 35  מתוך  15 'עמ 20.07.2020תאריך:  חדרים/  A - 5ה מדגם דיר / 103מגרש  /14הדורה משהב"ש מ -פרץ בוני הנגב בע"מ/ מפרט מכר למשתכן   סד לאיכות הבניה/מ

 

,  נת על קיר המבנהוכת מגולושמשמעו מתקן ממת ,ווה ערך בחצר/מרפסת שמשקן מתקן ש אפשר שיות :גג/לדירות הגן       3.4.2

אורך  בלי כביסה בח 5המתקן יהיה יציב ומקובע לקיר. המתקן יכלול לפחות  במקום מוצנע שאינו נצפה בחזיתות המבנה. 

  ס"מ.  160מינימלי של  

 3עם עמוד הכולל לפחות במתקן מסתובב )קרוסלה(  י החלטתו, להמיר מתקן זה"י, עפר יהיה רשא ייבדירת הגן הד  -

 למשטח בטון ו/או למשטח מרוצף.מאלומיניום או ממתכת מגולוונת. המתקן יהיה יציב ומקובע  עות מתקפלותזרו

 . UVים, עמידים לקרינת כותי לים יהיו איבבכל המתקנים הח 3.4.3

 בתחתית ס"מ. 60-עומק הנישה לתליית כביסה לא יפחת מ. 5100מס'  יד העומד בת"ייהיה מחומר עמ : הסמסתור כבי  3.4.4

 המשטח הבניין. מפלס עליון שלל ם שיותקן משטח הפרדה מבטון שינוקז למערכת איסוף מי הגש כל מסתור כביסה

 רצפת הדירה.  י מפלס מ לפחות מפנ"ס 30-יהיה נמוך ב

 בגובה של     יסהמ"ר לתליית כב 1.7פנוי של  ביסה ובתנאי שיישמר שטחהכי טכניות במסתור  תניתן לשלב מערכו 3.4.5

 מ' לפחות. 1.30                

 

  ך.ש. ראה גם הערות נוספות בהמ)מידות בס"מ(  יסים בדירהרשימת דלתות, חלונות ותר – 3טבלה מס'  3.5

 

 תריסים חלונות   תתודל ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

עץ ר )חומ
אלומיניום/  

 חר( מתכת/ א

סוג פתיחה )ציר  
כע"כ(/ נגרר/  

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 נגרר/כיס/אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

  /חומר )עץ 
ומיניום/  לא

 מתכת/ אחר( 
 חומר שלבים 

ציר/  )סוג פתיחה
  .כ/נגרר/כ.ע

 לי/אחר( כיס/חשמ

 כניסה 

1 

 ציר רגילה  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

102/90 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  אלומ' 
 גלילה חשמלי
 ינ כולל גיבוי יד

352/205 ---  

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

כ  נגרר כ.ע.  וגג מז  ' אלומ  

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

--- 115/95 115/95 

חדר שינה  
 1הורים 

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ  ' מזוגג אלומ

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

21080/ 95/115 95/115 

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  

 ( 2 נהשי

1 
לפי  פלדה 

 א  ג"ה
ציר )רגילה(.  

 ץ פתיחה חו

1 

 וגג מז  ' אלומ

ה או  ציר רגיל
 כ .כ.ע 

לפי הנחיות  
 הג"א 

1 

 .  נגרר לכיס  אלומ'  אלומ' 

80/200 100/100 100/100 

--- 
--- --- 

--- 
--- --- 

  , הנגררת/יםהדף ורסיסיםכנף אחת או שתיים, פלדה נגד גז, 
          א. יות הג" לפי הנח  לכיס. 

--- --- 

 3נה חדר שי

1 

 גילה ציר ר  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ  מזוגג מ' אלו 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/210 95/115 95/115 

 4חדר שינה 

1 

 רגילה ציר  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

1 

 ידני גלילה  אלומ'  אלומ' 

0/2108 95/115 95/115 
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 תריסים חלונות   תתודל ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

עץ ר )חומ
אלומיניום/  

 חר( מתכת/ א

סוג פתיחה )ציר  
כע"כ(/ נגרר/  

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 נגרר/כיס/אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

  /חומר )עץ 
ומיניום/  לא

 מתכת/ אחר( 
 חומר שלבים 

ציר/  )סוג פתיחה
  .כ/נגרר/כ.ע

 לי/אחר( כיס/חשמ

ח. רחצה  
 כללי

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ר רגילה י צ

1 

 מזוגג אלומ' 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

21080/ 95/45 --- 

ח. רחצה  
 הורים

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ציר רגילה 

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 קיפ( )

--- 

--- --- --- 

210/80 95/45 --- 

תי  שירו
 םורחיא

1 

 ציר רגילה  עץ 

--- 

 --- יאוורור מכנ 

--- 

--- --- --- 

210/80 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

1  
 עץ 
 

 ילה ציר רג

1 

 ציר רגילה  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

21080/ 95/160 --- 

 דירתי  מחסן  

)ככל  
 ( שהוצמד 

 פח /ץע  1
לטת  לפי הח

 ברההח
 ה רגילציר 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 

 : ואחרות טבלהל ותערה

ניגרר רגילה+ משתפלת, פתיחה =  )דרייקיפ(סב נטוי פתיחה משתפלת )נטוי(,  =קיפ = סוג פתיחה, רגילה ציר= אלומיניום,  אלומ'  :ביאורי מילים .א

מעלה,  גלל כלפיניס  = תרגלילה  ,עהקבו כנף על  בתנועה אנכיתאחת נף = כינה יוטגיליס( בקיר, גומחה )כלתוך  ף ו/אול כנ= כנף נגררת עכ.ע.כ 

   .ו/או חשמלי )ידני( באמצעות רצועה

 ות/הדלתובלבד שהכמות הכללית בדירה תתאים לסה"כ  בטבלהשל אחד מחדרים  רבתיאולות להופיע ני חדרים יכו, משותפים לשדלתות/חלונות . ב

 בטבלה. ות המצוינות ונחל

ומופעלים  ניסה ראשית )ביטחון( בעלת מערכת בריחים חבוייםלכדה מפלדלת מגן  להלן: למפורט תהיה בהתאם  -ורים ת המגלדיר כניסההדלת  .ג

, (טלסקופיתית/)פנורמ  צצהעינית הסגר בטחון פנימי נוסף,   כמפורט להלן:לרבות רכיבים  5044התואמת לתקן ישראלי מס' לילי על ידי מנגנון ג

  1.25משקוף בניה מפלדה מגולוונת בעובי של  .דירהומספר לת ר דתחתון, מעצו סף מברשת  ,נעה ו"רוזטות"ידית  דר,מגן צילינ  מערכות צירים,

 דלת הכניסה תהיה בגמר וגוון לפי בחירת המוכר. גמר וגוון:והמשקוף יהיו בצביעה בתנור.  מ"מ לפחות. כנף הדלת

 . 5044ול כמפורט בת"י הכ 2ה דות בתנאי סביברגת עמיפריצה בעלת ד נעילה כנגדעלת אמצעי דירה(, תהיה ב)באם קיימת ב :לגינה ציאהדלת י 

 ד מאלה, לבחירת המוכר: "אמצעי נעילה כנגד פריצה" בדלת יציאה לגינה יהיה אח

 ם.ייניסורגים לפתחים בבנ – 1635ת"י (.  סורג לפתיחה שמתקיימת בו דרישות 1)

ל הדרישות המפורטות בתקנות התכנון  לכ ניםגנון גלילי העוצעות מנעם בריח המוזז באמעליון מנעול בת וחבוי לדלת סוב. מנעול תחתון (2)

 (. 1 –)אמצעי  2.92והבניה, סימן ז' תקנה 

   2.92תקנה  סימן ז' הבניה,כנון ו ת התבריחים המופעלים על ידי מנגנון גלילי העונה לדרישות המפורטות בתקנו 4(. מנעול בטחון בעל 3)

 . (2 –אמצעי )

                               .(. תריס גלילה חשמלי4)

 , למרפסת השירות ולחדרי הרחצה )לפי הקיים בדירה(,יםדלתות הכניסה לחדר  דלתות הפנים בדירת המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן: .ד

למים ולא  עמידים מלוחות חיצונייםה עשויה הדלת תהיף כנציר רגילה. ובפתיחת חלקיו על  23מס' תהיינה דלתות לבודות בהתאם לתקן ישראלי 

חוזק,   –אחר שווה ערך בכל היבט תיפקודי  )פורמייקה(, מודבקים על מסגרת עם מילוי פלקסבורד ו/או מילוי HPL  /CPLגמת כדוים סופג

ג  צירים יותקנו בהתאמה לסות. "מ לפחוס 7מים בגובה י עמיד לפולימר מחומר  ה היי  אקוסטיקה, קיים, אחר. החלק התחתון של מסגרת הכנף 



 ניה יתר במותנה בה
 ר לת הית ערך לפני קב נ מפרט  

 תכנון לשינויים רק ע"י רשויות ה כפוף  ו   

 

                       ______ _____                                             ____________ 
 המוכר  חתימת                                                            חתימת הקונה           

 

 ג'  , ב'חים א',  פנס

 35  מתוך  17 'עמ 20.07.2020תאריך:  חדרים/  A - 5ה מדגם דיר / 103מגרש  /14הדורה משהב"ש מ -פרץ בוני הנגב בע"מ/ מפרט מכר למשתכן   סד לאיכות הבניה/מ

 

ויעמדו בכל דרישות    ידים למיםמעיהיו צדדים לפחות. כנף הדלת לרבות לוחות והדבקים  3-)קנט( מצופה ב – לתהד כנף והמשקוף. היקף הדלת 

עם מנעול  תהיינה  הדלתות ות:מנעול וידי   .י מתועשי חיצונו בציפוה א יהיה בצבע או בפורמייק גמר הדלתות:. התקינה הישראלית, ככל שישנה

בגמר ובגוון תואם עץ או , בעל הלבשות פולימרי 23יהיה בהתאם לתקן ישראלי  משקוף הדלת:הצדדים.  משני מתכת פנוי" וידיות-ס"תפו סיבובי

אור  -צו/הרצו פנוי" ו-בי דמוי "תפוסול סיבו חת, מנעה, המקלבטי לדלת ויכלול פסי אטימה. המשקוף לאחר התקנתו יהיה עמיד למים. בחדרי האמ

על המוכר להציג  דוגמאות שיציגו המוכר ו/או הספקים שיבחר המוכר.מגוון אם לבחירת הקונה מתוך ה בהת: יהי יםתות הפנדל ון גו בכנף הדלת. 

    בחירה לפחות, אשר אחת מהן היא בגוון לבן.אפשרויות שונות ל 3בפני הקונה 

המורכבים משני לוחות , התקן רישותלפי ד  רגיל/בטיחותי (Double Glazingכפול ) וף זיגוג שק  ום עםאלומיני מסוג  : חלונות(ממ"ד )למעטת ו ונחל .ה

החלונות ורכיביהם יהיו בעלי תו תקן . (מ"מ 6עם מרווח אויר של , משני הצדדים לפחותמ"מ  4 י)זיגוג בעוב זכוכית עם מרווח אוויר ביניהם

ן  ה. החלונות יותקנו על ידי מתקיונעילתיחה נות, מנגנוני פת מובצירים, גלגלים, ידיו  ,EPDMי מי גומגלי זיגוג, אטללם: סרים, ובכם מקוריזריואבי

ם יהיה חלון מסוג אלומיניו :בממ"ד. חלון בעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מזוגג ונגרר כנף על כנף  יהיה חלון חדר הדיור:  מורשה מטעם היצרן.

   .העדכניות ד העורף פקו ותבהתאם להורא, נגרר דהכנף פל זוגג עםמ

 .אחת רשת לכנף  כהכנה במסילה נוסף  נתיב יותקן הההזז ל חלונותכב. ןיא :רשתות .ו

 לפי הקיים בתיאור הדירה( יהיו בעלי תריסים. הכל צה ומטבח )בטיה, חדר שירותים, חדר רחפתחי הדירה, למעט חדרי אמ :תריסים . ז

)ככל  השלבים לאטימה מוגברתן  לל אטם גומי בייום במילוי פוליאוריתן מוקצף כוינ ח אלומ תריס עשויים פשלבי ה זה יהיוה או הזבתריסי גליל 

מ'   2.50בכל הפתחים בחדר הדיור ובכל הפתחים ברוחב  . ות היצרןדות הפתח והוראיהיה בהתאם למי . עובי הפחשנדרש עפ"י הוראות היצרן(

 ומנגנון פתיחה ידני. י ן חשמל כנ"ל עם מנגנוי תריס עם שלב ס גלילהכב ארגז תרייורומעלה 

אוורר מכני עד לקיר החוץ  צויד במצינור מ יבוצעשירות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לאוויר החוץ,  ריבחד - ויר החוץ אוורור לאו  .ח

 לרבות רפפת כיסוי.

ולבים בזיגוג יתכן פתחים המש  ועץ האלומיניום.י  ו/או לתכנון האדריכ גוון, עפ"ייל, פרופה םדג .ומיניוםעשויים אל מסגרות החלונות והתריסים .ט

 . מחסום, ו/או קירות מסךע המשמש כמעקה/בוק

 "(. שקופה או עמומה )"חלב ,בטיחותיתזכוכית  תקןות )באם יש חלונות(,ושירותים רחצה  י בחדר . י 

י  בו ודרישות כי   חות הנחיות יועץ הבטי ת קבועות, לפי  פו או רפ / ו   ו סבכה בדלת מכני ו/א וורור  ו/או א   אמצעות חלון ( יעשה ב ככל שנרכש מחסן )   אוורור המחסן  . יא 

 . אש 

  בטחון/אש.ותקנו דלתות סה לדירות בקומת קרקע יתכן וי לפי הנחיות רשות הכבאות, בכנידלת כניסה לדירה/ות בקומת היציאה מהבניין:  .יב

  .רג קבוע, אין לקבוע סוירים בקומה(ל הדי כלבחרום אמור לשמש את ) קומתי רז כפתח חילוץהמוכ בדירה ו/או חלון ממ"דחלון ב -פתח חילוץ  .יג

 וכיון הפתיחה.  ג החלון/תריס, לרבות סוג הפתיחהיתכנו שינויים במידות הפתח, סו "פתח חילוץ"בפתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כ ,בנוסף 

 2 -ף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהים כס  חיצונית. נגררת,/תחתה דלת פלדה אטומה, הנפ חב מוגן הינדלת כניסה למר :פיקוד העורףלפי דרישות  .יד

חסומים  פתחי אוורור מעוגלים בקוטרים שונים, . חלון אלומיניום + זיגוג וכןכיסדירה. חלון פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לה ס"מ מעל מפלס

הפרעה   רוצ תיח האוורור  פתוליד הקיר  ע"ג  פיקוד העורף(, תלפי הנחיו)נון אויר יס מערכת התקנת לפרוק. '(, וניתניםות פלדה )פלנצבדיסקא

תקינתו והתקנתו  הרי שמתקן הסינון, ע"י החברה יודגש שבאם סופק  (.2010)תקנות הג"א מאי  מקומית. מידות המערכת לפי מידות היצרן.

   פיקוד העורף. כו לכך ע"ישהוסמ ת ע"י הגורמיםפ ת תקינות ואטימות נוסקבדיע"י הרוכש, יחייב רוקו יפלכן פיקוד העורף, אושרו ע"י ו נבדקו 

מלבנים סמויים ו/או  כגון:משלימים אביזרים   צורך בהתקנתהעקב , "נטו"  יםאינן מבטאות מידות פתח , 3מס' ורטות בטבלה המידות המפ  – מידות . טו

גודל הפתחים בכל מקרה  .()לפי הענין ךמס של מלבני דלתות/ חלונות/ויטרינות/קירות ,פרופילים היקפיים למיניהםמשקופים ו מסגרות סמויות וכן

   הבניה.ו בתקנות התכנוןכנדרש לפתחים אלו  ממידות/שטח, לא יפחת  יםהמתקבל
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 ראה גם הערות לאחר טבלה זו. - סניטרים בדירהמתקני תברואה וכלים  – 4טבלה מס'  3.6
 

 מיתקן
 מיקום 

 שרותי אורחים  מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליחדר 
 )אמבטיה( 

מרפסת 
 שרות

 אחר

   בחכיור מט
 )בודדת/כפולה( 
 לבחירת הדייר 

ת  ו דמי 
 )בס"מ(

40/60 
 80/46או 

--- --- --- --- --- 

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- אה נספח ג'ר זיכוי ₪  

 כיור רחצה 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- משולב בארון  משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3סעיף  ראה 3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- זיכוי ₪  

 כיור לנטילת ידיים 
 '( ג'( )א)

מידות  
 )בס"מ(

--- 25/40 --- --- --- --- 

 --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- (באה הערה )ר (בראה הערה ) (בראה הערה ) ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- ן אי אין  אין  --- זיכוי ₪  

  /אמבט

 )ב'( מקלחת

מידות  
 )בס"מ(

--- --- 
 מקלחת

 (בראה הערה )

170/70 
 ( אמבטיה)

 
--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע 

 )מקלחת(
אמבטיה  א' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- זיכוי ₪  

ללה למים קרים  ו ס
 כיור,לחמים /

 )ג() ד( מהמשטח

 --- --- (גראה הערה ) (גראה הערה ) (גערה )ראה ה  (גה )הערראה  דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ראה נספח ג' ראה נספח ג' ראה נספח ג' ראה נספח ג' זיכוי ₪  

סוללה לאמבטיה 
 )ה( למים קרים וחמים

 --- --- (גערה )הראה  --- --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- --- ג סו 

 --- --- ראה נספח ג' --- --- --- ₪  וי זיכ

חת סוללה למקל 
 )ה( למים קרים וחמים

 --- --- --- (גראה הערה ) --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- זיכוי ₪  

כביסה  מכונתל ()קרים יםבור מחי 
 )ז(הזנת חשמלו   לניקוזחיבור 

 --- ש י --- --- --- ---
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 מיתקן
 מיקום 

 שרותי אורחים  מטבח 
 חדר רחצה 
 )מקלחת(

 רחצה כלליחדר 
 )אמבטיה( 

מרפסת 
 שרות

 אחר

  לשרוול דופן חיצוניתב 4פתח "
, )ז(ייבש כביסהממ  פליטת אדים

תריס הגנה  הזנת חשמל, כולל 
 . ומשקולת סגירה

 --- יש  --- --- --- ---

לחיבור  חיבור למים וניקוז, הכנה 
 )ח( מדיח כלים

ר  יקוז כיובת בנההכנה משול)
 .(המטבח

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- ין א )ברז ניל(  נק' מים למקרר

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  )י(נקודת גז לבישול

 --- --- --- --- --- --- (הכנה) )י(מים נקודת גז לחימום
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 : ואחרות טבלהל ערותה

 כישה(.הר סכםרף להמך אחר שצו במס בטבלה, או   צוין בפועל רק באם )הקיים 

על כל חלקיו ובכללו   1205לתקן הישראלי, ת"י אם להוראות כל דין, לתקינה הישראלית ויותקנו בהתבנו ומתקני התברואה והכלים הסנטריים יי הערה:

להנחיות  אם בהתו 1205לת"י  5ק ט חלמידות התקנה לקבועות שרברבות ונספחיהן, למע –נספח א'  3נספחים מומלצים ונספחים למידע כדוגמת חלק 

 המפורטות להלן: 

. המוכר יציג לבחירת הקונה: שיהיה בהתקנה תחתונה( )למעט כיור חרס כפול שניתן תקנה שטוחהרת מטבח בהקן קע: במטבח תותמטבח י /כיור (א)

  /ץסילי קוורלי/ אקרי חרס/ :ונהלבחירת הק. חומר הקערה ס"מ 80/46 במידות כפולהקערה ס"מ או  40/60בודדת במידות קערת מטבח  -

  :(נדרש בהנחיות משהב"ש באם) כיור נטילת ידיים חר ע"י החברה.פק, שיבהיצרן/ס דות לפיבמי כיור רחצה שולחני )אינטגרלי(: .וסטהניר 

 . ס"מ 25/40במידות . חרס

  מיכל . נחתמו  יה תלויה אותהה האסל(. לבחירת המוכר באם בלוק-מונו ) מזוגג עם מיכל הדחה צמוד אסלת שירותים תהיה מחרס: ות/אסלה )ב(

ההדחה תעמוד בכל מידותיה, חלקיה . האסלה לרבות מיכל ליטר( 6ארוכה של ליטר ו 3צרה של הדחה ק ולתבעל קיבדו כמותי ) חרס :הדחה

ים של ונלים העגובה הפני  .העומד בדרישות התקן הישראלי הרלבנטי בעל צירי נירוסטה  ,כבד :אסלהה מושב .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

מים של אסלות דג 3המוכר להציג לבחירת הקונה לפחות על  דגם:תאמה(. ס"מ בה 38,40ס"מ ) 1ס"מ בסטיה מכסימלית של  39 :יהיה האסלה

 העומדות בדרישות המפורטות, לפחות אחת מהן תוצרת הארץ, ככל שישנה. 

להבטחת יציבותה, הכול בהתאם  ק היקפייזות חומוגני, בעלה "ממ 3.5האמבטיה תהיה מחומר אקרילי בעובי  ס"מ.  70/170במידות  אמבטיה:

 ל דין. לכ 

ס"מ ושטחו  80. מידתו הקצרה ביותר תהיה לפחות דין כל בהוראות הנדרש פי על מהמידות יפחת לא המקלחתתא פה של הרצ שטח מקלחת:

ת יש לבצע דירוג, תיחום או  קלחהמ  בהיקף רצפת .חשטהמ זלניקו שיפועים עם 2272 י"ת בדרישותמ"ר. גמר הרצפה יעמוד  0.72-לא יפחת מ

 שטח משופע במקלחת(.אגנית כחלופה למהתקנת  ותר)לא ת סף.

 )ויסות מים חמים/קרים בעזרת ידית אחת(  מיקסר בעל מנגנון קרמי דו כמותייהיו בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל  יםוחמ  למים קריםכל הסוללות   (ג)

   .1347, ככול שישנה, ועומדת בדרישות הת"י רץהא תוצרתכאשר אחת מהן  ותסדר 3 לפחותהקונה להציג לבחירת  וכרהמ עלויכללו "חסכמים". 

וג דה או הכיור. ברז המטבח יהיה מס עבוקמו על מישור משטח הפרח והם ימו-יותקנו ברזים מדגמים מיקס ור המטבחבכי בכיורי הרחצה ו -

   ס"מ. 15ס"מ עומק  15גובה  :היינהרחצה תכיור מידות ברז ס"מ.  25ה ס"מ, גוב 20להלן. עומק  ברז נשלף במידות

 . , בציפוי כרום ניקלל מיקסרערבמדגם:  :(בהנחיות משהב"ש באם נדרש) ידייםברז נטילת  -

 ן, מוטנור שרשורי, מתלה מתכוונ כולל צי יקס מהקיר,מ ,דרך( 3רב דרך )אינטרפוץ  - םקרין סוללה למים חמים ותותק מקלחת:ה בתא -

  בקוטר מקלחתאש ס"מ ור 30וע מהקיר באורך בחירת הדייר, זרילופין ולפי ס"מ לפחות ומזלף. או לח 60י באורך יל אנכקה טלסקופי ומוב החל

 מ"מ.   15

מוט  ר שרשורי, מתלה מתכוונן י האמבטיה וכן צינוהקיר, הכוללת יציאה תחתית למילוס ממים חמים וקרים, מיקתותקן סוללה ל :באמבטיה -

 ס"מ לפחות ומזלף. 60אורך אנכי בטלסקופי ומוביל החלקה 

 . )ככל שידרש( ניל יזברו: חיבור לביוב, כוללת גז/י שטיפת אסלהארכיורים ו ת התקנ (ד)

 .: לבןגוון הקבועות (ה)

 צוניתבדופן חי  4פתח "זנת חשמל, : ההכנה למייבש כביסה ל.ר לניקוז, הזנת חשמנקודת מים )קרים(, חיבו :כוללת יסהכנת חיבור למכונת כבה (ו)

 .ה נה ומשקולת סגירכולל תריס הג, כביסההמייבש מ פליטת אדים לשרוול

 המטבח. ברז והכנה לחיבור לביוב, ולסיפון קערתכוללת: ח מטבב למדיח כלים  הכנה (ז)

 קצה. שת בלבד ללא אביזריבאם לא נאמר אחרת, צנרת נחו: גזק' הכנה לנ (ח)

 .קרים בלבד מים אסלות. בייםיור נטילת ידכלים הסנטריים, לרבות כיור רחצה וכ לכל ה )כללי(. יעשה ם:קרים וחמי  חיבורי מים)ט(    

 מים בטמפרטורה המסופקת מהרשת העירונית. רי ק: מים קרים (י)

 שטח העבודה או הכיור.  הממוקם על מישור מ = קרי ברז פרח קבוע. מתוך שרווללף ראש ברז הנשנשלף =  ( יא)

  חמים, בעזרת ידית אחת. /לקרים ר( = ויסות מים )מיקס ערבלמ

 מקלחת ו/או לפיית ברז ו/או שניהם. אש  אה, של מים חמים/קרים, לרחלוקת כניסה/יציאונטרפוץ( = ) דרך-רב
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 , ברצפה,ין(הבני לכלל משותפיםו)בחלקם יתכן וב ביקורת לקולטני בי צנרת ופתחי: אחר דירה, לכל צורךם בזרי אינסטלציה נוספי אבי    3.6.1

 עפ"י דרישות כיבוי אש(.  ת, וכמו  )מיקום מתזי כיבוי, יתכןאינסטלציה. ה חלטת מהנדסבמיקום וכמות עפ"י ה, בסמוך לתקרה רות אובקי

 בין   להעברת גז וכבלי פיקוד וצנרת מפוצלו/או  ייני מרכזנסטלציה. ניקוז למזגן מהאילפי החלטת מהנדס  ,םמיקוב ארון למחלקי מים

 או אחר,  /ן ושרות ו/או במסדרו במרפסת  מפוצל,ו/או  כזימיני מרמזגן ל מיועד. מיקום למאיידהמיועד יקום עד המ ם המיועד למעבה,המיקו

 עפ"י החלטת החברה. 

 הערה:

או " מודים או קורותע" דמוי ואסטטי ויצרו בליטות נת כיסוי מבודד התקיחייבו ידרשו(, ככל שבוי, )וב/מתזי כי מים/ביורך במעבר צנרת הצ

 רצפה ת ו בסמוך לקירו ו/או רה  בסמוך לקירות ותק ,"ספסלים"

פתחי ביקורת, ולכן   שו ידריתכן ו   ן הבניי ברים לגובה יה בקולטנים העו נדס האינסטלצ חת בחשבון כי לפי הת"י, והנחיות מהיש לק ,בנוסף

 תחזוקה.  גישה לצרכי  רסום אותם ויש לאפשלח תחי ביקורת אלו, אין ביצוע פ שיידרבדירות בהם 

 

דרשה מערכת נות כל דין. הוראתהיה עפ"י הדרישות אשר נקבעו בו  אריתסול מצעות מערכתבאהספקת מים חמים לדירות  :מיםמום חי    3.6.2

 .   579שות תקן ישראלי דריל רית, התקנתה תהיה בהתאםסולא

לתכנן   מאפשרהר( הכולל מפסק תקן קוצב זמן )טיימעזר חשמלי וה חימום עם אלמנט ללהכוקן מכל אגירה )דוד( לכל דירה יות     3.6.2.1

 . שבת"("שעון ) ת זמני ההפעלהמראש א

 באמצעות חשמל  , יעשה חימום המים אריתסולבאמצעות מערכת מים חמים  ין לא ניתן לספקהוראות כל ד לדירות שלהם לפי   3.6.2.2

 .ימר()טיצב זמן לחימום המים התקן קוו 

 בניהם. דין או מהמפורט להלן לפי המחמיר מ לא יפחת מהוראות כלמיכל האגירה  נפח 3.6.2.3

 150 -ויותר  יםחדר  4בדירות  ליטרים, 120 -חדרים 3 -2 תוירבד  ליטרים; 150 :תבקיבול למים חמיםגירה )דוד( כל אי מ 3.6.2.4

 ; ליטרים

   ו/או על גג המבנה. רות במבואה הקומתיתסה / בארון שימת חלל תליית הכבידוגכקום מוסתר אך נגיש במ :מיקום הדוד 3.6.2.5

 טילת ידיים.כיור נת. מטבח ורחצה, אמבטיה, מקלחקערות  :ים חמים לכליםחיבור מ 3.6.3

 (.ברז אחד לדירה –ביציאה לחצר ש ושמ  ביציאה למרפסת) .יש :""דלי ברז    3.6.4

 .לפי החלטת החברה( מיקום)יש  :ה מים לדירההכנה למונ 3.6.5

 : פלסטי. שפכיםטי, פלס :לוחין , דPPR, S.Pפלדה מגולוונת, פקסגול,   :ים וקריםהצינורות: מים חמחומר  3.6.6

   .יש :ז במטבחגז ועד נקודת הגה ממקור הרצנרת גז בדי  3.6.7

 . : ישלמונה גז לדירההכנה  3.6.8

 

כל בעלי שנועדו לשמש את ת גז מרכזית ם או צנרת של מערכ, מיתקני1969 -תשכ"ט לחוק המקרקעין,  ה )ב(59מובהר בזאת כי בהתאם לס' 

 . המשותף  רכושט מיכל, מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו חלק מהלמעהדירות או חלקם, 
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 (זו  טבלהאה הערות לאחר )ר מתקני חשמל ותקשורת – 5ס' בלה מט 3.7
 

 ון, ראה נספח ג'תקע ונקודות טלפ ר, ביתמחיר זיכוי לנקודות מאו 
 
 

 קום מי 
 נקודת מאור 

 ,תקרה /קיר
 סק כולל מפ

 תקע  בית
 עגלמ

 מאור משותף

 תקע  בית
כוח במעגל  

 משותף 

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .ק' טלפון נ
 ת נקודו  3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה  כניסה
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 אינטרקום  -

  חדר לרה סק תאומפ -
 . מדרגות 

כולל   ח חשמל דירתילו  -
 יה בסמיכות סגירה )ניתן שיה 

 ( כניסה או למבואהל
   /ארון תקשורת  -
בית  כולל  , לוויזיהה/טטלפוני 

 תקע בתוכו

 דיור  חדר
 לאוכ ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

תוספת    -יס חשמלי תרנן  תוכ
להפעלת  נקודת חשמל  

זה נרשם  גם   )תריס  התריס 
ך  בהמש במרפסת שמש 

 ה(הטבל

 פרוזדור 

 
1 

1 - - - 

מ'   3בפרוזדור באורך מעל 
פניית  וזדור הכולל או בפר 

ודות מאור לפחות  נק  2"ר", 
 + מחליף. 

 1 טבח מ

 
 
 
2 

)בדרגת הגנה  
44IP ) 

4 
 

)בדרגת הגנה  
44IP  מחולקים )

  עגלים לשני מ
המוזנים מהלוח  

נדירתי ע"י  
  2.5ליכים מו 

 רת ממ"ר בצנ

4 
כ"א במעגל נפרד,  

 עבור: 
נור, מקרר  דיח, תמ
י עבור  פאז  תלת 1+

,  כיריים חשמליות
  2.5ים עשוי מוליכ 

 בצנרת ממ"ר 

- 

תי התקע יהיה מעל  מיקום ב
ה ככול  בודמשטח הע 

האפשר ובהתאם לתכנון  
  בתי התקע עבור  .המטבח

עבור  כיריים חשמליות ו 
המדיח ימוקמו מתחת  

 דה. למשטח העבו 

 י  עיקרשינה  חדר
 ( הורים)

1 
)כולל מפסק  

 (  רהלמנו  ףמחלי 

4 
ד  )שניים לי 

 יטה( המ
- 1 1 - 

 ממ"ד
מנורה לפי  

ות פיקוד  הנחי 
 רףהעו 

 תקנות פקע"ר לפי  1 1 - 3

 שניחדרי שינה מ
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י חדר
או   )אמבטיה

 (חתמקל

1 
  תמוגנ מנורה )

 (מים

1 
)בדרגת הגנה  

44IP ) 
- 

1 
  לתנורית תקע  ב)

 ( חימום
- 

  בית תקע לתנור חימום -
מפסק דו קוטבי   ותג עםימ

ורת סימון מחוץ לחדר  ם מנע 
 הרחצה.

ג עם  ימות –חשמלי דוד  -
טבי עם נורת  מפסק גו קו

מחוץ   – זמן קוצב ו סימון
   לחדר הרחצה

    -אוורור מכני + מפסק -
 ן שנידרש היכ

 

 - - - - 1 םשירותי 

 בהעדר חלון, 
אוורור מכני +   הכנה לנק' 

 היכן שנידרש.  -ק מפס 
 

 ת מרפסת שרו 
1 

  נורה מוגנתמ)
 מים(

- - 

2 
  44IPבדרגת הגנה 

למכונת כביסה  
 מייבש ול

- - 



 ניה יתר במותנה בה
 ר לת הית ערך לפני קב נ מפרט  

 תכנון לשינויים רק ע"י רשויות ה כפוף  ו   

 

                       ______ _____                                             ____________ 
 המוכר  חתימת                                                            חתימת הקונה           

 

 ג'  , ב'חים א',  פנס

 35  מתוך  23 'עמ 20.07.2020תאריך:  חדרים/  A - 5ה מדגם דיר / 103מגרש  /14הדורה משהב"ש מ -פרץ בוני הנגב בע"מ/ מפרט מכר למשתכן   סד לאיכות הבניה/מ

 

 קום מי 
 נקודת מאור 

 ,תקרה /קיר
 סק כולל מפ

 תקע  בית
 עגלמ

 מאור משותף

 תקע  בית
כוח במעגל  

 משותף 

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .ק' טלפון נ
 ת נקודו  3 כ"סה

 אחר/ הערות

 רפסתמ
 שמש

1 
  רה מוגנתמנו )

מעל דלת   מים
  יאה היצ

 (למרפסת

1 
) בדרגת הגנה  

44IP ) 
- - - 

+ מפסק +  תריס חשמלי 
 ידני. תיחה  מנגנון פ 

 
במרפסת הצמודה ליותר  

חזית אחת של הדירה  מ
יותקנו נקודת מאור ובית  

 כל חזית. אמור ב תקע כ
המרפסת על   ה שלעלה שטח

מ"ר בכל אחת   15
  בה , תותקן ת, מהחזיתו 

פת לכל חלק  נקודת מאור נוס 
)לדוגמא  "ר מ  15העולה על 

במרפסת ששטחה בחזית  
ות  נקוד  2מ"ר יידרשו  16

 '(. ם וכומאור מוגנות מי 
מיקום נקודות המאור יהיה  

ר  בהתאם לתכנון שייצו 
אפשרות לפיזור תאורה בכל  

 פסת. קי המרחל

 מחסן
 ( מדשהוצ)ככל 

1 1 - - - 

  במקרים בהם לא לכל 
דו מחסנים  הדירות הוצמ

ה תהייה מהמתקן  האספק
יות יועץ  אחרהמשותף. ב 

החשמל להציג  
פתרון/פתרונות לחיוב  

על פי הצריכה  הדיירים 
אחרת ובלבד   חסית אוהי 

יענה על  שהפתרון המוצע 
משק החשמל,   דרישות חוק

אחרות    חוק החשמל ותקנות
סוג  סות לעל פי דין המתייח

 זה של מתקנים 

 מסתור
 כביסה 

 באם קיים()

- - - 
1 

 למזגן(  )פקט הכנה 
- 

 
- 

 גינה 
 תדירתי 

1 
)מנורה מוגנת  
מים מעל דלת  
 היציאה לגינה( 

1 
הגנה   ) בדרגת

44IP ) 
- - - 

ה הצמודה ליותר מחזית  בגינ
ל הדירה יותקנו  אחת ש

דת מאור ובית תקע  נקו 
 זית. כאמור בכל ח

 
יש    גבול השטח המרוצףב
 בצע הכנה )כבל וצינור( ל

 אורת גינה. עבור קו ת 
 

קו נפרד   ההזנה תתבצע ע"י
 ללוח הדירתי

 

  ת לטבלה ואחרותערו ה

 2ל הדירה. בדירה הכוללת העמדת הריהוט ש ןהמפורטת להלן ובהתאם לתכנו  ם לטבלהיהיו לפחות בהתאמיקום וכמות מתקני החשמל והתקשורת 

 ה. שני עם ממסר פחת יעודי לקומקומה לוח חשמל מיותקן בכל ח חשמל ראשי עם ממסר פחת ובנוסף  ת, לויותקן בקומה הראשיומעלה  קומות

ממ"ר,  2.5וי במוליכים לכל היותר שני בתי תקע(, עשקע נוסף )א יותר מבית תהינו בית תקע המחובר לל"בית תקע כח במעגל משותף" =   (א)

 שירים. אופיין מכאמפר עם  16ז א"ומתי באמצעות מרתי/קנה בלוח החשמל הדיים. ההגמושחלים בצנרת בקוטר מתא 

ת בקוטר מתאים. שחלים בצנרממ"ר, מו 2.5ע המחובר ישירות ללוח הדירתי/קומתי, עשוי במוליכים תק הינו ביתע כח במעגל נפרד" = "בית תק (ב)

   אמפר בעל אופיין מכשירים. 16"ז אבאמצעות מהחשמל ההגנה בלוח 

חוץ לחדר ן מפסיק דו קוטבי עם מנורת סימו ממ"ר בתוספת מ 2.5וליכים בית תקע ממעגל נפרד, עשוי במ=   אמבטיהלתנור חימום בקע בית ת (ג)

 האמבטיה בסמוך לכניסה. 
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 ,ממ"ר2.5  קומתי, עשוי במוליכים/ רות ללוח הדירתיהמחובר ישי ית תקע תלת פאזיבהינו  = דזי במעגל נפרבית תקע כוח תלת פא (ד)

 . ן מכשיריםאמפר בעל אופיי16X3  מא"זבאמצעות  קנה תה"ט, ההגנה בלוחאים בהתמושחלים בצנרת בקוטר מת

לים שחמו ,ממ"ר 1.5שוי במוליכים ובתי תקע, עקודות מאור  נ –למעגל מאור, מעורב הינו בית תקע המחובר : משותף אורמבמעגל  בית תקע  (ה)

 . אמפר 10"ז א מההגנה בלוח באמצעות , בהתקנה תחת הטיח. וטר מתאיםבצנרת בק

והיא נדרשת בכל מקום בו קיימת רטיבות, או סכנת  44IPבגין אביזר בדרגת אטימות   הינה תוספתמים: ה מוגנת וספת לבית תקע בגין אטימת (ו)

 ות.  או לא ישיר  מים ישירות התזת

 –ת דת טלפוניה, נקודת תקשור דר וכוללת נקוכוללות כבילה ייעודית על פי תקנות, מגיעה קומפלט לחודות, נק 3  פון =וטל ורתטלויזיה תקשנקודת  (ז)

. אין זה ל פי כל דיןכול כנדרש עשידורי כבלים. הובה, כאמור, ואפשרות לחיבור לקליטת י ח חיבור לקליטת שידור –לוויזיה מחשבים, נקודת טבין 

   בריכוז אחד.  ם יסתיימו וצאית/מ מההכרח שהנקודו

, בית  הסתרת החיבור לתקרה(ס ל)אביזר דמוי קונו בתקרה, בלדחהפעלה, פנדל סק כוללת מפה נקודה לתאורה על תקרה או קיר = נקודת מאור (ח)

   נורה ונורה. 

ממ"ר בצינור בקוטר מתאים, בהתקנה  2.5קנתו, מוליכים ד במקום התלדו ועדישיר מלוח החשמל הדירתי   ול קו חשמלתכל =חשמלי נקודת דוד  (ט)

 צב זמן כאמור לעיל. קו  ו קוטבי עם מנורת סימון, כוללעמד, מפסיק דוהמיד הדוד , לרבות מפסיק בטחון לעמידה חיצונית לסמויה

   .יש: אורת מו ה: נקוד ית: בכל קומחדר מדרגות/ מבואה קומת 3.7.1 

)באם אין  מדרגות או חדר ה קומתית צן מתוך הדירה להדלקת אור במבואהלח יש. : הדלקת אור חצני ל .יש גופי מאור:

 משותפים. ים ר/י מדרגות, לובי כניסה ומעבר, לתאורת חדיש. )משותף( שעון שבת יש. :מבואה(

  .קירקשורת ועד נקודת ההכנה בכה מריכוז תור וחוט משינקודת התקשורת תכלול צינ :טלפון חוץ  3.7.2

 .זמזם צליל: .לחצן : סוג:פעמון  3.7.3

 דרישות הת"י. , לפי סטנדרט  :: סוגאביזרי הדלקה/שקע 3.7.4

  ,)כולל שקע רגיל(דירתי  ולוח תקשורת (לפחות לצורך הרחבה בעתיד מודולים 6-י לפנומקום לל השארת )כותי דיר לוח חשמל 3.7.5

 יש.  :פחת מפסקי  ל.החשמ לפי תכנון מהנדס מיקום: .יש :הבתוך הדיר

   כולל קוצב זמן. יש. :שמלי חשמש/מים,  נקודת חשמל לדוד 3.7.6

 אמפר.  3×  25תלת פאזי:  ל חיבור דירתי:גוד 3.7.7

רקום בדלת  למערכת אינטתשתית פנימית וחיצונית , ו ימסך דירת מערכת אינטרקום הכוללת פעמון. : ישרקוםינטרכת אמע 3.7.8

דירה, וכן פומית שמע/דיבור באחד רקום במבואה או בכניסה לודת האינטקם את נקיש למ מיקום: סה הראשית לבניין.הכני

 י המגורים בדירה. מחדר

 ן. : אי)נפרדת(ר סגו ספת במעגל ה נו מערכת טלוויזי  3.7.9 

  יזיה רב ערוציתלקליטת טלוו לחיבור לכבלים  הכנה :הטלוויזי הכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

 :ריםמיתקנים אח 3.7.11 

 , יש  ץ לרבות במטבחים הפונים למרפסת שירותללא אוורור ישיר לקיר חוובמטבחים ניטריים בחדרי שירות, בחדרים ס   - 

 ת רפפת כיסוי. בולר לקיר חוץ, צינור מצויד במאוורר מכני להתקין     

 שת החשמל הישראלית  ר תלת פאזי ולרתתאים לחיבוהחשמל הדירתית. המערכת מערכת לניטור ולבקרה של צריכת   - 

 המשתנים.  יפי החשמלזנת תערהותאפשר     

 ור עברם ה חיישני ז)שלוש יב המודד זרם חשמליאשר מתבססת כל רכ יחידת מדידה בלוח החשמל הדירתית :לולהמערכת תכ    

 רה מקומית ומציג אותם  את הנתונים בצומקבל ומעבד י, צג דיגיטלי אלחוטי ה, יחידת תקשורת לשידור אלחוטלוח תלת פאזי(    

 מהרצפה.   מ' 1.5ובה במקום נגיש ובג ה,/ במבואת הכניס רה בסמוך לדלת הכניסההצג יותקן בפנים הדי רה.בצורה ברוהעברית  בשפה    

 ואת עלותם הכספית.   ()בקוט"ש והמצטברת השוטפת ת את נתוני צריכת האנרגיהחולפ הצג יציג     

אמורות הותקן ע"י  קבע ע"י המשרד שבדירות הזן ככל שנן מערכת מורה הזכות לבטל את החובה להתקיינוי והשיכון שלמשרד הב    

וחות המסוגל למדוד מרחוק את צריכת לקל הכת החשמל שמונה לשליטה מרחוק בצרי –כם". )"מונה חכם" חברת חשמל "מונה ח 

ילו  ליקציה( א שב או אפלקוחות שירותים אונליין )דרך מחהדירה, ולספק להבניין או  נתון, לטפל בתקלות ברמתהחשמל בכל רגע  

 ם חשמל בכל רגע נתון. מכשירים צורכים אצל 

 . 3.5 ראה גם בטבלת פתחים סעיף  ידניה תיחת מנגנון פלרבו, ים/מל להפעלת התריסמלי כולל נקודת חשחש ים/תריס -  
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 ירה:תקני קירור / חימום, בד מ.        4 

 ן. אי  מרכזי  תי מיני דיר יזוג אווירמ 4.1 

  :תכלול אשר ,פאזי תלת רטיתסטנד חתא מרכזית מיני רכתלמע בכל דירה תבוצע הכנה   

  ית כאמור, מערכת נפרדת בכל מיזוג מיני מרכזכת מערת כדוגמת דירת דופלקס תבוצע הכנה להכוללות שתי קומו  ת)בדירו  

   ערכות נפרדות בדירה(. הכנה לשתי מ –קומה   

 ;הדירה חלקי לכל וקצר יעיל ווירא  פיזור המאפשר ראח מיקוםאו ב המסדרון תקרת לתחתית בצמוד למאייד מתוכנן םמיקו .1 

    המיקום  בין או הקירות הרצפה במילוי ונעה מוכנסת בקיר מליחש קודופי נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  שותהנדר התשתיות ביצוע .2 

 שקוע בקירמ"מ  32ה בצינור אייד יהי המ ניקוז,  2.5* 3נפרד  מעגל כוח שקע ,ן למעבהכנהמתו יקוםהמ ועד למאייד  המתוכנן     

  המערכת להתקנת דע ,גבס בלוח סויכי עותבאמצ הסתרה יכלוללמאייד  "צמה"ה צאמו .הכביסה ז מסתורלניקו או רצפה למחסום     

 אנכי ובין אם במהלך אופקי.ך ן אם במהלה מוסתרת לכל אורכה, ביבכל חלופה הצנרת תהי  . בפועל     

 ל שקועה בקיר עם  וסיומת בקופסת חשמ קיר המסדרון על התרמוסטט למיקום עד דהמאיי םממיקו קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת 3.

 מכסה.     

 .אוויר  מיזוג יועץ ידי על המערכת לתכנון םבהתא יהיה הכנותה םיקומ .4 

 י הדירה  או בחלקסת השרות בתוך מרפיובהר כי אין למקם את המעבה  .המעבים / המעבה וםלמיק וסתרומ  מוצנעחיצוני אך  קוםמי . 5 

 האחרים.      

וג לכל חלקיה באמצעות מערכת מיני מרכזית אחת אינו מאפשר מיז ירההד  מיזוג האוויר תכנון יועץפי קביעת  ככל שעל .: איןפוצלמזגן מ  4.2

צנרת גז חשמל,  רבות צנרתנדרשות לל/ים ליתרת חלקי הדירה שתכלול את כל התשתיות הוצגן/נים מפ, תבוצע בנוסף הכנה למזכאמור

 מים.   ניקוזוצנרת  

(.  יםלהתקנת מזגנים עיליים )מפוצל הצנרת ניקוז כהכנגם צע תבובחדרי הרחצה, השירותים והמטבח( מחדרי הדירה )למעט בכל אחד  

נדס  כנון מהבהתאם לת ור, הכולעד מחסום הרצפה או לחילופין לסיפון מתחת לכי  ההיומוצאה י סתר בקיר ובמילוי הרצפהצנרת הניקוז תו

 מתאים וסגור עם פקק. תר עם אביזר חרושתיהאינסטלציה. מקום מוצא הצנרת יוס

רבות ל  ,5חלק  994וד העורף ולתן ישראלי להתקנת מזגן עילי/מפוצל בהתאם להנחיות ומפרטי פיק תבוצענה הכנות י ירתהד  למרחב המוגן  

  היחידה כלפי המרחב חידה כלפי חוץ וברז שני המאפשר ניקוזמוצא הי ז לסגירת ניים, ברצנרת ניקוז כמפורט לעיל, אביזרי אטימה תק 

 המוגן. 

לבת ת ע"י פיקוד העורף, המשומאושר 5חלק  994לארית, העונה לדרישות תקן ישראלי תקין מערכת מודולה יתןלחילופין ולבחירת המוכר נ 

 אחד את כל הרכיבים הדרושים כהכנות להתקנה. ל במכלו

 

   .איןירתי הניזון ממערכת מרכזית בבניין: ד יזוג אוירמ  4.3

   .איןבעלת אפשרות להפרדת חימום מים וחימום הדירה: י תנור גז דירתי עם רדיאטורים למים, על יד תסקה הפועלמערכת ה  4.4

 ן.ר חימום הכוללת שקע מוג נקודה לתנו בחדרי המקלחת ואמבטיה תבוצע. : איןחשמלחימום הפועל ב ר תנו   4.5

 : אין. בקטורים חשמלייםונק  4.7

 .ן: אי"רמקק"ל/ 120-80, פתי רצחימום תת מערכת   4.8

 : אין.מיתקנים אחרים  4.9

 

 דורי כיבוי אש ובטיחות בדירה, במחסן: סי * .5

 .: יש)באם נרכש( במחסן  דרש ע"י רשות הכבאות.יככל שי: בדירה קלרים(:אוטומטית )ספרינאש וי מערכת כיב 5.1  

 .דרש ע"י רשות הכבאותיככל שי: גלאי עשן  5.2  

 יש. (:ד מוגן )ממ"במרחב ה  מערכת סינון  5.3 

 

 , באותהכ שותע"י ר דרשי י , ככל שעליהם לרבות חיפוי/ציפוי  ,יחות אלו כיבוי ובט גילוי, סידורי * התקנת   

 כנוניות.יקום אחר עקב דרישות תי , ו/או שיסומנו אך יותקנו במכנית המכרבתו  יוצגו  רחלא בהכ   

 

 



 ניה יתר במותנה בה
 ר לת הית ערך לפני קב נ מפרט  

 תכנון לשינויים רק ע"י רשויות ה כפוף  ו   

 

                       ______ _____                                             ____________ 
 המוכר  חתימת                                                            חתימת הקונה           

 

 ג'  , ב'חים א',  פנס

 35  מתוך  26 'עמ 20.07.2020תאריך:  חדרים/  A - 5ה מדגם דיר / 103מגרש  /14הדורה משהב"ש מ -פרץ בוני הנגב בע"מ/ מפרט מכר למשתכן   סד לאיכות הבניה/מ

 

 ועה.מול נספח תנ ות מות חני כלבדוק   :2במגרש   עבודות פיתוח ושונות: .6

 חניה  6.1 

      ;גרש: בתחום המכולם.141: לכל הבניינים הומות חני ך הכל מקס 6.1.1   

 אין. (: )לפרט חניות במקום אחר    

 כמצוין בתוכנית המכר.: מיקום ,3: תחניו  מספר: יש, משותפת(ת/ניה לנכים )פרטי ח 6.1.2  

   לרוכש דירה נכה )עם הצגת תג נכה רשמי תימכרר, ניה להיתחרש/סביבה/פיתוח ובנספח הכים כמסומן בתכנית המגחנייה לנ   

 ה. לדייר שאינו נכ נכה, בין כלל דירי הבית וגם רד התחבורה(, ובהעדר רוכשמש מטעם   

תאורה  ערכת מ  ככל שתוכננה חניה עילית תותקן .: ישמערכת תאורה בטון/ אבנים משתלבות. רה:יה לא מקו חנ גמר רצפת 6.1.3  

 במפרט הכללי.  08פרק  ישותהמתאימים לדר LEDמבוססי תאורה הכוללת גופי 

 ש. י: שה לחניה מהכבישגי  6.1.4  

 : לפי סימון בתכנית המכר. מיקום  חות.לפ אחת: דירהמספר חניות ל 6.1.5  

   אין. :לחניהכניסה בחסום מ 6.1.6  

 פיתוח המגרש  6.2

 החיצונית  הרחבה .יןיבנל  הכניסה למבואת עד מהרחוב חיצונית סהניכ רחבת תתוכנן המגרש חוםבת חיצונית: רחבת כניסה    6.2.1 

   .לפחות ר"מ 20 של בשטח לצידו מלווה גינון עם ,]יןי בנל הכניסה תמבוא  ברוחב לפחות[ ומואר מרוצף   כניסה שביל תכלול    

ום אחר במגרש שטח חלופי צות במקככל שמאילוצים תכנוניים לא ניתן לתכנן את רחבת הכניסה בשטח הנדרש כאמור, יש להק

 ומואר לשימוש הדיירים.  פותחמ"ר, משותף, מ 20של לפחות 

 . הניתן בעל גוון בהיר  הריצוף יהיה ככל  לבות/ אבן טבעית: בטון/ אבנים משת: חומר גמרמדרגות/שבילים 6.2.2  

 בעית. : אבנים משתלבות/ אבן טמרחומר ג .: ישמרוצפים משטחים 6.2.3   

 בהתאם גינון חסכוני במים  )על פי תוכנית אדריכל הפיתוח( .יש :יהצמח מצורפת(.  כנית)על פי סימון בת .יש: ותפתמש חצר 6.2.4  

  חקלאות.יות משרד הלהנח    

 יש.  :כולל ראש מערכת ממוחשבבמגרש  השקיה מערכת 6.2.5  

 לשטח  וונה, מעל תקרה כולה/חלקה( הכחצרהמכר ) תלפי תוכני :יציאה לחצר מחדר; יש:  ן ת הגו חצר, צמודה לדיר 6.2.6  

   מגונן וללא מערכת השקיה.לא    

 , שוחות וכו'( צנרת,מרזב/ים, ), חלחול ביוב ומיםגז,  כן גישמה/ות,ית: רות גן בחצר הצמודה לדי פירוט מערכות משותפות,  6.2.7  

 (.המכר תצג בתוכני ושלא בהכרח יו ןהעניי לפי)הכל  כיבוי קשורת,ת חשמל,   

 יציאה נוספת   שככל שי מ'. 2.5ובעומק לפחות של  מ"ר. 7-לא פחות מש, בשטח : ית גן ו מודה לדיר משטח מרוצף בחצר הצ 6.2.8  

 . ס"מ מכל צד 30תוספת מ' ולפחות ברוחב פתח היציאה ב 1.20טח מרוצף בעומק מינימלי של רטית יהיה משלחצר הפ   

   תר הבניה ודרישת הרשויות.הי לפימר:  ו ח: המגרש ות של/גדר בחזית 6.2.9  

 . ולפי קביעת החברה  לפי תוכנית הפיתוח המאושרתבגובה ממוצע    

 . אין(: וחה בחלקהקומה פת) תמת עמודים מפולשקו  6.2.10  

 

 מערכות משותפות .7

 מערכת גז:  7.1 

או  יקום המתואר בתכנית המגרשובמת הגז, ראום עם חבבת קרקעי-צובר גז תת צעותבאמ סידור מרכזי גז: הכנה לאספקת   7.1.1  

צנרת  להנחת הנאה  ת ו זיק נהנתבמידת הצורך תי  המקומית. דרישות הרשות עפ"י קום אחר שיקבע ע"י החברה ו/אוהבניין או במי

   הגז ותחזוקתה.

 ברת הגז.קת הגז הינם בבעלות חאספ וצנרת ,כאמור מובהר בזאת כי צובר הגז

 ;יש: הזי לדירכמר ממקור צנרת גז 7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4ראה טבלה : מיקום : יש.ז בתוך הדירהצנרת אספקת ג 7.1.3  

 :סידורים לכיבוי אש 7.2 

 ע"י רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות.  ככל שידרש :תי מדרגו /בחדרהפעלת לחץ מערכת ל 7.2.1  
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 ת.יבוי והנחיות יועץ הבטיחו הכ ות רשותשע"י דרי שככל שידר: ואות/פרוזדוריםבמבמערכת ליניקת עשן  7.2.2  

 עץ הבטיחות. והנחיות יוות רשות הכיבוי  ע"י דריש ככל שידרש :מתזים )ספרינקלרים( –כיבוי אוטומטית מערכת  7.2.3  

 ות יועץ הבטיחות. ות רשות הכיבוי והנחי : יש. לפי דריש עמדות כיבוי לרבות ארגזי כיבוי ותכולתן  7.2.4  

 יועץ הבטיחות.  ע"י רשות הכיבוי והנחיות דרשככל שי :גלאי עשן  7.2.5  

 בשטחים משותפים יבוי ארונות כידרנטים( ו , ברזי כיבוי )האש כיבוי ו  גילוי  מערכותכל סידורי הכבאות, לרבות הערה:      

 הכבאות. מיקום וכמות לפי דרישות רשות  פרטיים, או     

 ת. יבוי והנחיות יועץ הבטיחוהכ ות רשותש לפי דרי  אין ו/או: בחניוניםמאולץ אוורור  7.3 

 אין. : )להזנת הדירות( וג אוויר מרכזיתמערכת מיז 7.4 

 . אין ם:מוש הדיירי ויר בחדר/ים לשי מערכת מיזוג א 7.5 

    הכניסה דלת ליד הקרקע ומתבק ימוקמו הדואר יבותת מיקום: לדואר שגוי. 1לוועד הבית,  1לכל דירה,  :תיבות דואר 7.6 

 . 816י"ות יהובני תכנון תקנות לפי אלומיניום חזית בעלות יוויה   ,יןיבנל   

 : מיתקנים אחרים 7.7 

 בבניין ולטובת בניינים חדר/ים לשימוש כלל הדיירים ם משותפים(,בחלקיתאורה )ם, מערכות מי ימאגרת מים, מערכות סניקה ומשאבו   

 . תוכנית המתכננים והיועציםפי ל כמות:ו מיקום  .'וכו  סמוכים לטובת הבניין סמוכים, או בבניינים

 

 למערכות תשתית  חיבור המבנה .8

 י הנחיות הרשות המקומית.לפ: חצרל  פרדנ מונה מים: יש; לבית ראשי מונה מים : יש; חיבור לקו מים מרכזי  8.1  

 יש.   חיבור לביוב מרכזי: 8.2  

  .; ישהחשמלבהתאם להוראות חברת  ,שמלחיבור הבניין לרשת הח 8.3  

 תכנון והבניה )בקשה להיתר(: בהתאם לתקנות ה  :הטלפוניםיבור הבניין לרשת נה לחהכ 8.4  

   (.3.7.10 )ראה גם סעיף  הכנה בלבד .אין (:אינטרנט/ה)טלוויזי חיבור הבניין לרשת תקשורת  8.5  

 עבודות שביצועם בפועל ה. במחיר הרכיש כלוליםדרכי גישה, ומכים, ניקוז, דרכה, קירות תכביש, מ :בל במגרשפיתוח כללי הגו  8.6  

 .ריות החברהמקומית אינם באחיעשה ע"י הרשות ה  

  יש. מכלים טמונים.: אשפהים לאצירת מתקן/ 8.7 

 . המקומיתהרשות  ע"י: פינוי אשפה  

 

 ותף רכוש מש .9

 : ותףתיאור הרכוש המש 9.1 

 המכר.  כמשותפים בתוכנית באם סומנו: מות חניה משותפיםמקו  9.1.1   

 ן. אי: (תוחה חלקיתועמודים, פ )קומת כניסה חלקית קומה מפולשת 9.1.2  

  לפי החלטת בחברה.: נם צמודים לדירותמחסנים שאי  9.1.3   

 . יש:  בכל בניין  קומת כניסהמבואה )לובי( ב 9.1.4   

 יש. :  בכל בניין  מבואה )לובי( קומתית 9.1.5   

 .)בכל בניין( 1(: )מספר חדרי מדרגות 9.1.6  

   .)בכל בניין( 2: תפר מעליו מס: יש; ותמעלי: יש; מעליתפיר  9.1.7  

 יש.יתקנים על הגג: החלק התפוס על ידי מ פחות: לגג משותף 9.1.8   

 ממ"דים. -דירתיים מוגנים םיש מרחבי אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 אין. : חדר דודים משותף 9.1.10  

 אחר שתדרוש רשות מוסמכת   וכל מיתקן,  ת סולאריותמערכו :גון( כשותפותמ ו/אות )פרטיות : יש מערכות טכניו מיתקנים על הגג 9.1.11  

 על פי כל הדין.    

 . ; ישגינון שטח ללא  : יש.חומי המגרשושטח פתוח בת חצר 9.1.12   

 זור אשפה ם, מרכז מחוחדרים טכניי כות לרבות תקשורתחדרי מער: משותף ל הבית שהינם רכושמיתקנים וחלקים נוספים ש 9.1.13   
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  המכר.  מסומנים כרכוש משותף בתוכניותהים אחרים במפרט זה, כמפורט בפרק ותקני אשפה  ומ   
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 המשותף: שאין להוציאם מהרכוש  (יםמ יבאם קי) חלק/ים 9.2 

 , )מילוט(.י מדרגות/דרח 9.2.1  

 קומה טכנית. 9.2.2  

 גישה לחניה משותפת. 9.2.3   

 כניסה. לובי בקומת  9.2.4  

 . לובי קומתי  9.2.5  

 על הגג. המשותפים() רגות אל המיתקנים השוניםגישה מחדר מד  9.2.6  

 ות.ר מדרגות אל חדר מכונ גישה מחד 9.2.7  

 . ()משותפים תי לחדר/ים טכני/יםובי קומ ל רגות או מגישה מחדר מד  9.2.8  

 .על הגג משותפים התפוס על ידי מיתקנים –ג חלק הג 9.2.9  

 .תמעליו  9.2.10  

 ים מוגנים בדירות(. יש מרחב -אין) .ק /מקלטממ" 9.2.11  

 ף. וש משותכהחברה כר ככל שיוגדרו ע"ים וחלקים פרטיות, חדרים טכניי קומות חניון למעט חניות: חלק אחר 9.2.12  

 

 בית משותף  9.3 

 ית  שותף או בבוכר דירה בבית מ דירות(, המ חוק המכר  –)להלן  1974 – דהמכר )דירות(, התשל"לחוק  6תאם לסעיף בה )א(  

 של התקנון המצוי    וראההבית מבטל או משנה ה עד להירשם כבית משותף והתקנון שחל על הבית או שבדעתו להחיל עלהמיו    

 העניינים:אותו עניין; ואלה  המכר פרטים על או לצרף לחוזהחייב לכלול במפרט מן העניינים המנויים להלן,  לעניין תהמתייחס    

 המשותף;לק מהרכוש הוצאת ח (1)    

 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה;  (2)   

 ו; ים בקשר אלהמשותף ובשירותים המחויבישתתפות בהוצאות הבית  שיעור הה (3)   

 הול הבית המשותף; סדרי קבלת החלטות בדבר ני (4)   

 דירות;  )א( לחוק המכר3 אמור בסעיף כל עניין אחר שקבע שר השיכון בצו בדרך ה (5)   

 מכר, כמי שהתחייב  על אף האמור בחוזה ה קטן )א( יראוהו,  מסר פרטים על עניין מהעניינים המנויים בסעיף  מוכר שלא )ב(  

 המשותף.   הביתי לגבי אותו עניין יחולו על ון המצו נוראות התק שה    

 

 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה:  9.4

   .הרשויותהתאם לדרישת לשינויים במקרקעין ובכפוף תאם לחוק הבה

 

 סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית: 9.5

 . 1969 -ן התשכ"טי הקבוע בחוק המקרקעי יהיה על פ 

 

 :חויבים בקשר אליו ות הבית המשותף ובשירותים המת בהוצאו ור ההשתתפשיע 9.6

 הבית המשותף. ם, עם רישום תקנון שירשל וסמכות ובהתאםהרשויות המ המכר ו/או בהתאם לדרישות בהתאם להוראות הסכם  
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 או שיוחזרו לרכוש המשותף(:/וש המשותף )ו המוצאים מהרכהחלקים  9.7

 סומנים בתוכניות המצ"ב  אשר ממהרכוש המשותף השטחים הבאים  יוצאו ,בהסכםבעניין זה האמור מבלי לגרוע מ      

   ו/או בהסכם המכר. ט המכרו/או מצוינים במפר      

 משותף לפי קביעתה של החברה.דירות בבית הויוצמדו ל  תף אים מהרכוש המשוהחניה שבתחום המגרש מוצ עמדות .א

 שהוצאו מהרכושטחים וכן כל השותף לפי קביעתה של החברה. ית המש לדירות שבבוצמדו המחסנים יוצאו מהרכוש המשותף וי  . ב

 ת המשותף. ום הבי נמכרו עד מועד רישהמשותף ואשר לא 

 לעיל(.  9.2.9מרפסות וגגות )למעט החלק כאמור בסעיף  .ג

 מוצא מהרכוש המשותף.   שיש במגרש( )ככל שנאיםה חדר .ד

 . בעלות המוכרתתא שבם לדירות, יוצמדו החניות והמחסנים להמחסניניות ו/או כל הח ככל שבעת רישום הבית המשותף לא יוצמדו .ה

 מסתורי כביסה. .ו

 

 

 שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף.  נוספיםמסמכים  ספח א' נ

   .הערות כלליות נספח ב' 

 . זיכויים בלת ט      ג' נספח
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 מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות בעלי הדירות  – 'נספח א 

 

 ט:ורפו כחלק בלתי נפרד של המפראלו יצ ניותתוכ 10.1  

 דירה. ה)חיצוניות( של מידות של כל חדר ומידות כלליות כוללת ה  1:50 -לא קטן מ  ת הדירה בקנה מידהתכני 10.1.1   

 המשותף בקומה. הכוללת סימון הרכוש  1:100 -ן מה בקנה מידה לא קטה נמצאת הדירית הקומה בתכנ 10.1.2   

 . בקומהרכוש המשותף הכוללת סימון ה 1:100 -סית בקנה מידה לא קטן ממה טיפות קותכני 10.1.3   

 רכוש המשותף  לת סימון ההכול 1:100 -רתף בקנה מידה לא קטן מכניסה/ קומות מפולשות; קומות מ ת קומתתכניו  10.1.4   

 . 1:200דה בצילום מוקטן לקנה מי ושטחים דירתיים מוצמדים; תכניות אלו ניתן לצרף    

 . 1:100 -לא קטן מתכנית קומת גג בקנה מידה  10.1.5   

תפת  משו חצרהכוללת סימון  1:250בלת היתר בניה בקנה מידה מקומית לקרשות המגרש כפי שהוגשה לתכנית ה 10.1.6   

 ות. גינות צמודו

 

 ם לכל דין לרבות על פיבהתאור למס  ר, שישת ולחומרי הגימוורכלכל המע ושימוש בעת מסירת הדירה יינתנו הוראות תחזוקה 10.2  

 ין: ק המכר דירות בעני חו   

 י הדירה על גימורם. ל רכיבשוטפות לתחזוקת כ פעולות )א(   

 מערכות מיזוג אוויר,  מערכות בטיחות, רבות קנות בדירה לשירות המותה כותתחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מער )ב(   

 .א באלהמערכות אלקטרומכניות וכיוצ   

 שות. ותקופתיות, אם נדרירות ואפיון ביקורות שוטפות תד )ג(   

 ירת קשר. ן ליצ ספק ומספר טלפו תקנים בדירה, לרבות שמות יצרן/ציוד ומערכות המו ות של טכני ותעודות אחרימפרט  )ד(   

 

 חומרי הגימור של  ערכות ו ל המשזוקה תכנית והוראות תח   ה בבנייןימסור לרוכש דירה אשר לו נמסרת הדירה הראשונ המוכר 10.3  

 ניין: עברות  המכר די פי חוק  עלאם לכל דין לרבות יש חובה למסור בהתהבניין ש  

 ם. פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גימור )א(   

 מיזוג  כות ת, מערמערכות בטיחות, מעליוהשירות המותקנות בבניין לרבות וקה מונעת של מערכות ה כוללת ותחזתחזוק )ב(   

 באלה.וצא יות וכיאוויר, מערכות אלקטרו מכנ   

 אם נדרשות.  פתיות,ת ותקו יון ביקורות שוטפואפ תדירות ו )ג(   

 שמות יצרן/ ספק ומספר טלפון ליצירת קשר.  במבנה, לרבותהמותקנים  ערכותמפרט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומ )ד(  

 מיליה. יפקסספר ומ  והפיתוח לרבות מספר טלפוןמערכות ן, ההבניי  רשימת צוות המתכננים של )ה(   

 חשמל ותקשורת, מערכות בטיחות  ות בלבד של אינסטלציה סניטרית, פ המשות ( למערכותAS MADE)תכניות עדות  )ו(   

 ר  ה האמוהמוכר יצרף למסמכים האמורים הנחיה בכתב ולפיה על רוכש הדיר בנה ובפיתוח.טרומכניות בממערכות אלקו   

 ( מיד עם מינויה.ת )הראשונה שתמונהועה של בעלי הדירואותם לנציגות הזמנית או הקב למסור   
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 קשתו לפי בה שיועברו לקונ  נוספות תוכניותלפי הנחיות משהב"ש, להלן 

 

 פרט( של מ)טופס זה המכר ובהתאם לבקשת הרוכש, על המוכר יהיה, בנוסף לאמור בצו מכר דירות חתימת על חו לאחר

 .ספות כמפורט להלןלרוכש תוכניות נו נספח א', למסור 1974 –תשל"ד ה

 ה בסמוך למועד סיום ביצוע שלד הבניין.ות יהימועד מסירת התכני  -

 רתו. זה לפי בחימועד המוכר יהא רשאי להקדים  -

 

ים, מעגלסוג ה החברה תמסור לקונה את תכנית החשמל הדירתית הכוללת חלוקת מעגלים, :תקשורתחשמל ו  .א

 . ימוניםה, לוחות ומקרא לס, מיקום אביזרי קצ ורור / מזוג אווירנות למיניהן לרבות למערכת אוהכ 

 

 עקרוני הכוללת מעבר ה הדירתית סטלצי: החברה תמסור לקונה תכנית של מערכת האינאינסטלציה סניטרית .ב

לרבות פתחי הביקורת ומקרא   השופכיןין והדלוח ל קווי המים )חמים/קרים( לרבות מיקום אביזרי קצה ומערכתש       

 לסימונים.  
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 ואזהרות  הערות כלליות   –ב' נספח 

 מבנה ולדירה ליות ל הערות כל 

   הישראלי,ניה והתקן ן והבכל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנו  .1

 . 2010-( תש"ע3מיתקן לאנטנת תק' )מס'  .2

          לקליטה משותפת )אק"מ( ומיתקני אנטנות : מיתקני אנטנות799תקן ישראלי, ת"י ידורי החובה, לפי ותקן מיתקן לאנטנות לקליטת ש בניין יב               

 ת )אק"א(.דיווידואליה אינלקליט              

ם הסדר אחר המבטיח שבכל אם קיי  חובהדורי הועדה המקומית רשאית לפטור את החברה מחובת התקנת מיתקן לאנטנות לקליטת שי הו .3

 שלום.שידורי חובה בלא תיהיה ניתן לקלוט  דירה

לשמירה על איטום המרתף, ו/או   או המתחייבת/ ה הנדרשת ופעול הבית, ולנקוט בכללפעול בעצמו ו/או באמצעות וועד  הקונה יודע שעליו .4

ורשים חודרניים  ילת צמחיה בעלת שלעיל, לרבות אך לא רק, אי שת שפורט , כפיהמרתף  סיכון לאיטוםכדי  להימנע מכל פעולה שיש בה

 . למניעת קינון חרקיםצוע ריסוס תקופתי ובי

 לל בהן הן עוברות.  או גובה הח/וו את צורת וישנ  ו/או סגירה אחרת מערכות כאמור יכוסו בתקרה קלה .5

 נות מינרלים )ברזל(וכן התחמצ  ,ניים""עי בדלי מרקם, גוון, גידים,הכגון: עיות עות טביתכנו תופובכפוף לתקנים, באבן טבעית, בריצוף וחיפוי  .6

 .ע. הכל בכפוף לדרישות התקינה וכללי המקצומוי חלודהדת בכתמים והמתבטא

ות ם פינע קיטובחיפוי קירות ו/או שיפולים לא יבוצ. ות לא פחות מהנדרש בתקנים הישראלייםפוגות( במיד)ו מרווחים ף יעשבחיפוי ובריצו  .7

 .ונגים()גר

רש, לחברת החשמל, בזק, כבלים, לצורך מערכות או המג מי המבנה ו/להעמיד שטח/ים בתחובאם תידרש החברה למניעת ספק יודגש כי  .8

ות ובזכ לצורך גישה, כן ןלרבות שימוש במתקני הבניי  תחייב לאפשר גישה חופשיתים, הקונה מכאחרים סמו ייניםת הבניין ו/או בנהמשמשו

 ים אלו. סי ועד בית בגין שטחפטורים מתשלום מי  כן יהיו גופים אלו למעבר כבלים. כמובשטח/ים לרבות רצועות הקרקע  הטיפולמוש והשי

 או רעילים, באריזות פתוחות או סגורות. חות חריפים יהפולטים ר  ומריםמחסנים דירתיים ח חל איסור חמור לאחסן ב .9

ין.  , המשרתים כלל הבניברי צנרת ואוורורהיו תקרות מונמכות, קורות ומעכול שיי  ריםי הדיירכשו ע"שי  )ככל שקיימים(,  במחסנים .10

 בתפקוד.מוש וופן שלא יפגע בשיובא ונפרד למחסנים בלבד חסנים תעשה  מהרכוש המשותף הזנת החשמל למ

אך לא   הפרעה  ליצור  לוליםחלל ועהמים החמים ויח' מיזוג האוויר באם יותקנו באזור תליית כביסה, מקטינים ה  של דוד  מםקוימ  .11

 מפרט.פחות מן הקבוע ב

עומדת בדרישות שרמת הרעש שלהם  ונה, יעשה שימוש רק ביחידות עיבויזוג האוויר ע"י הקויותקנו מערכות מי  באם יסופקו .12

 עים. גלרעשים ומפקנות הת

לרשות הקונה וזאת על מנת  הדירה עמדת מעת ה הדגיש כי יש לאוורר המרחב המוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש השנים הראשונותחשוב ל .13

 .ב המוגןפק מבטן האדמה והנמצא בקירות הבטון שמהם עשוי המרחגרגטים )חצץ(, המובא אלהימצאשר עלול שרידי גז ראדון  לסלק

סנים  ת, מח, חניואחרות המשרתות כלל הדיירים במבנה ואשר יעברו בשטחים פרטיים, כגון גינות ת או מערכותרביוב או צנוחות יתכנו ש  .14

 רויקט. ת מתכנני ויועצי הפ יקבעו עפ"י החלט מרפסות פרטיות, מספרן ומיקומןו

תחי ביקורת, השייכים לכלל וכד'( וכן פ יוב, ניקוזים, בעוברות צנרות )מ ואו המחסן או החניה, יתכן דירה, ה תרות ובסמוך לתקר קי ברצפה, .15

 הבניין, ומהווים חלקים משותפים.  

 צוף זה.לגרום לשקיעות בריבן משתלבת" עלולים רוצפים באריחי "אמעברים ואפילו דרכי נסיעה המ  בילים,על ש כבדים ברכביםנסיעה  .16

  ברנה הוראות הנספח,[, תג 28.11.18 -14ט מחייב מחיר למשתכן מהדורה ]מפר 1פח ג'נסאות במקרה של סתירה בין הוראות המפרט להור .17

 בכפוף לכל דין.

 תגברנה ההוראות.  -מפרט לעילות"( לבין האהלן: "ההוררז )למו כן, במקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו/או הוראות הדין ו/או המככ .18
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 טבלת זיכויים    –' גנספח 

 

 
 הערות מיוחדות 

   28.11.2018  - 14ר למשתכן מהדורה בינוי והשיכון, מחי המחייב של משרד הבמפרט ו הינם אך ורק הנדרשים אל  ייםזיכו  וזריכ  .1

 לעיל כוללים מע"מ.  המחירים הנקובים  .2
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 :  מקרא

 יחידה.   -יח'

  מטר אורך.   -מ"א

 

 
 

 זיכויים  
 

 תכולה נושא 
 ערך כללי לזיכוי

  "מ כולל מע 

 ארון מטבח 
שטח העבודה, חיפוי בגובה  בח  עצמו, מארון המט

ה למים חמים  אורך המשטח, סולל ס"מ לכל 60
 במפרט זה  הכול כמוגדר  כיור מטבח,רים ו וק

 מ"א ₪  1,000

 סוללות למים 

 קלחת יה, ומות למים בחדרי רחצה: כיור, אמבטסולל
 . קיים בפועל הדירה()לפי ה

דרך  -חמים וקרים רבמובהר כי בגין סוללה למים 
 יתן לקבל זיכוי. רפוץ(, לא נ )אינט

 ₪ ליחידה   200

 ליחידה   ₪ 75 --- דת טלפון נקו

 קע בית ת
)לא מוגן מים ולא   במעגל משותף ת תקע רגילבי

 מעגל נפרד / כח(. 
 ₪ ליחידה  125

 דלת כניסה 
 ות למרפסת שיר 

 הדלת בלבד.  וי בגין כנףזיכ
 .(חובה לבצע משקוף בפתח)

 חידה ₪ לי 750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


